POLOLETNI ZPRAVA

IFIS investicni fond, a.s.

ZA OBDOBI 1.1. - 30.6. 2019



. INFORMACE O FONDU

Nazev fondu

IFIS investi¢ni fond a.s. (dale jen ,Fond®)
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vioZzka 18247.

ICO
24316 717

LEI
315700GKDPZMAZ55CE38

Sidlo
Vodi¢kova 791/41, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Dalsi udaje

Fond se ke dni 17. 5. 2018 stal Rozhodnutim Ceské narodni banky o povoleni &innosti, &.j.
2018/063120/CNB/570 S-Sp-2017/00670/CNB/571 samospravnym investicnim fondem IFIS
investi¢ni fond a.s. podle § 480 zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech a investicnich
fondech v platném znéni (dale jen ,ZISIF*). V obdobi od 1.1.2018 do 16.5.2018 byl Fond investi¢nim
fondem s pravni osobnosti, ktery mél individudlni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba
opravnéna obhospodarovat.

Na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 19. fijna 2015 C.j. 2015/114813/CNB/570 S-Sp-
2015/00002/CNB/572 byl schvalen spolecnosti IFIS investi¢ni fond a.s. podle § 36¢c odst. 1 ZPKT,
pro ucely pfijeti akcii k obchodovani na Regulovaném trhu organizovaném spolecnosti Burza
cennych papird Praha, a.s. prospekt akcii, ISIN CZ0008041407 o jmenovité hodnoté jedné akcie 1
000 K¢, vydanych spolecnosti IFIS investicni fond a.s. Pfedmétem pfijeti k obchodovani na
Regulovany trh organizovany spole¢nosti Burza cennych papird Praha a.s. bylo 2 000 ks akcii.
Dnem 23. 11. 2015 byly akcie Fondu pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirt Praha.

Obhospodarovatel a Administrator Fondu

V obdobi 1. pololeti roku 2019 je administratorem Fondu QI investi¢ni spole€nost, a.s., zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,vlozka 11985, se sidlem Rybna
682/14, Praha 1, PSC 110 05, ICO 279 11 497 (dale jen ,QlIS*). Od 17. 5. 2018 se Fond
obhospodaruje sam.

Depozitai Fondu
Cinnost depozitafe vykonavala v rozhodném obdobi spoleénost UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia a.s. se sidlem Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, zapsana v obchodnim

rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 3608 (dale jen ,Depozitar“) na zakladé
smlouvy uzaviené podle zak. €. 240/2013 Sb. (ZISIF) ze dne 22. 7. 2014.



1. FINANCNI INFORMACE K 30.6.2019

A. Vykaz finanéni pozice k 30.6.2019
tis. K& 30. ¢ervna 2019 31. prosince 2018
AKTIVA
Penézni prostfedky a PE 50470 105 228
Financni aktiva v realné hodnoté
vykézané do zisku nebo ztraty 1214 463 982 925
v tom:
Pohledavky 1214 463 982 925
Majetkové cenné papiry 0 0
Nefinan¢ni aktiva v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty 23754 23754
Dlouhodoba aktiva neinvestiéni 0 0
Kratkodoba aktiva 69 747 9648
v tom:
Ostatni aktiva 69 747 9648
Casové rozliseni aktiv 0 0
Aktiva celkem 1 358 434 1121 555
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital 2 000 2000
z toho:
splaceny zakladni kapital 2000 2000
Kapitalovy fond 7 602 7 602
Vysledek hospodareni béZného obdobi 134 111 232 023
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
ztrata 908 344 676 322
Vlastni kapital pfipadajici vlastnikim
spole¢nosti 1052 057 917 947
Vlastni kapital celkem 1052 057 917 947
Dlouhodobé zavazky 137 376 95 202
v tom:
Dlouhodobé putjcky 114 875 75389
OdloZena dan 22 501 19 813
Kratkodobé zavazky 169 001 108 406
v tom:
Kratkodobé pujcky 93372 65 297
Rezervy 501 0
Ostatni zavazky 75128 43 109
Zavazky celkem 306 377 203 609
Vlastni kapital a zavazky celkem 1358 434 1121 555




B. VYKAZ ZISKU A ZTRATY za obdobi kongéici 30.6.2019

Vykaz zisku a ztraty a vykaz o uplném vysledku hospodareni

Obdobi od 1.1.2019

Obdobi od 1.1.2018 do

tis. K& do 30.6.2019 30.6.2018
Vynosy z pronajmu a obdobné vynosy z nemovitého

investi¢niho majetku 594 1659
Vynosy z postoupenych pohledavek 35433 18 296
Vynosy z urokl 10 570 10197
Naklady na uroky -2 153 -2 109
Kurzové zisky/ztraty -118 -3
Zisk/ztrata z prodeje nemovitého investi¢éniho majetku 0 114
Zisk/ztrata z finan¢nich aktiv oceriovanych realnou

hodnotou 107 731 62 283
Vynosy celkem 152 057 90 437
Poplatky za obhospodarovani - 221 -510
Poplatky za depozitare -159 -112
Transakéni a bankovni poplatky -1 813 -319
Naklady na poradenské sluzby -3 090 -1 399
Ostatni provozni naklady -5 569 -2 307
Celkové provozni naklady -10 853 -4 647
Vysledek hospodareni pied pfecenénim 141 204 85790
PFfecenéni nefinanéniho investi¢niho majetku 0 0
Vysledek hospodareni z pokracujici €innosti po

pfecenéni 141 204 85790
Dan z pfijmu -7 093 -4 289
Zisk/ztrata z pokracujici €innosti po zdanéni 134 111 81 500
Uplny vysledek hospodaieni 134 111 81 500
Zisk na akcii (v K¢) 67 055 40 750

C. VYSVETLUJIiCi UDAJE

Vykazy jsou sestaveny v souladu s mezinarodnimi u€etnimi standardy ve znéni pfijatém Evropskou
unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatiiovani mezinarodnich Ucetnich standardu (dale

jen ,IFRS®).

Vykazy jsou nekonsolidované a nebyly ovéfeny auditorem.

Ucetni metody pouZité pfi sestaveni vykazu

Vykazy jsou sestaveny v souladu s Uucetnimi metodami popsanymi v auditované ucetni zavérce

sestavené k 31.12.2018.

Fond zvazil nové standardy a interpretace, které dosud nejsou pro aktualni u€etni obdobi ucinné, ale

povoluji dfivéjsi pouziti. Nové standardy a Interpretace pfi sestavovani téchto vykazu nebyly pouzity.



Struktura aktiv:
Penézni prostiedky Fondu se méni v zavislosti na tom, jak Fond vyuziva prostiedky k nakupu
novych aktiv a v zavislosti na vysi inkas z vymahanych pohledavek.

Fond se nadale soustfedi na moznosti investic zejména do nakupl individualnich ¢i retailovych
pohledavek. Celkové doslo za 1. pololeti roku 2019 ke zvySeni stavu pohledavek o 231 mil. K¢.
(narust o 23,5%). Pohledavky v majetku Fondu za 1. pololeti roku 2019 se zvySily zejména
pofizenim pohledavek za fyzickymi i pravnickymi osobami v celkové vysi 186 mil. K&, které fond
zaroven pfecenil k 30.6. 2019 o 107 mil. K& nahoru. Dale doSlo k poskytnutim &tyf zapljcek
pravnickym osobam v celkové vysi 61 mil. K& ZapUjcky jsou Uroceny a jejich splatnost je od 1 roku
do 4 let s moznosti predCasného splaceni protistranou. Prabézné pak dochazelo kinkasim z
pofizenych pohledavek celého portfolia.

Nefinan¢ni aktiva v realné hodnoté jsou tvofeny soubory nemovitosti Radialka a LiSov. K pfecenéni
na realnou hodnotu nemovitostniho portfolia v pololeti nedochazi a je vykazan stejny stav hodnoty
portfolia jako k 31.12.2018

Fond v 1. pololeti roku 2019 realizoval nakup a prodej akcii spoleCnosti EKOKLIMA a.s..
V souvislosti s timto prodejem narostly ostatni aktiva v dlisledku neuhrazené prodejni cené akcii ve
vySi 42 mil. K&.

Struktura pasiv:

V ramci vlastniho kapitalu dosSlo v 1. pololeti 2019 pouze k pfevodu vysledku hospodafeni zisku za
predchozi rok do nerozdéleného zisku pfedchozich obdobi.

V zavislosti na inkasu pohleddvek a moznostech novych investic dochazi bud ke splaceni, nebo
k Cerpani bankovnich Gvéra. Fond vyuziva ke svému financovani jak kratkodobou, tak dlouhodobou
formu bankovniho a vyjime&né i nebankovniho financovani. Za 1. pololeti se zvySil objem nacerpané
vySe dlouhodobého i kratkodobého uvéru v celkové vysi 68 mil. KE. Zvysil se jednak kontokorentni
avér, ktery je Cerpan v pfipadé, kdy Fond nema dostatek volnych penéznich prostfedkl na nakup
novych investiénich pfilezitosti. Celkova vySe ¢erpaného uvérového ramce byla k 30.6.2019 93 mil.
KE&. Zaroven se za 1. pololeti 2019 zvySila hodnota dlouhodobého bankovniho Uvéru, ktera Cinila
k 30.6.2019 115 mil. K&. Zbytek nakupu novych aktiv byl financovan z vlastnich zdrojli, pfevazné
z cash flow generovaného z inkasa pohledavek.

VySe odloZené dané se odviji zejména od rozdilu mezi U€etni a dafiovou hodnotou pohledavek a
nemovitosti ocenovanych realnou hodnotou. V prabéhu 1 pololeti 2019 vzrostla diky pfecenéni nové
pofizenych pohledavkovych portfolii v 1. pololeti o0 5. mil. K&.

Vykazana rezervy je tvofeny rezervou na dan z pfijm0. Jsou vykazovany jako netto hodnota rezerva
na dan vs. zalohy na dan v pasivech, pokud je rezerva vy$si nez zaloha. Netto hodnota vykazana v
pasivech k 30.6.2019 doséhla vySe 0,5 mil K& K 31.12. 2018 byly uhrazené zalohy vys8i nez
rezerva na dan a netto hodnota 1,6 mil. KE byla vykazan v ostatnich aktivech.



Hlavni soucasti ostatnich zavazku jsou zavazky souvisejici s inkasem pohledavek (naroky tretich
stran na ¢ast plnéni z inkasa) se zUstatkem k 30.6.2019 ve vysi 18,7mil. K¢ a dohadné polozky na
naklady souvisejici s ¢innosti fondu k 30.6.2019 ve vySi 1,9 mil. K& Za narGst kratkodobych
zavazku k 30.6.2019 muUze zejména neuhrazena kupni cena akcii pofizené spole¢nosti EKOKLIMA
a.s. ve vyS&i 42 mil. K&.

Vykaz zisku a ztraty:

Celkové doslo k narlGstu vynosd o 61 mil. na 152 mil. K&. Narlst vynost se pak projevil ve zvySeni
vysledku hospodareni pfed zdanénim.

Vzhledem k tomu, Ze velkou &€ast investi€nich aktiv tvofi postoupené individualni pohledavky a
portfolia drobnych pohledavek, vyvoj vynosl zavisi ve znaéné mife na UspéSnosti a prubéhu
soudnich Ffizeni a vymahaciho procesu. VétSina zisku je tvofena inkasem pohledavek nad postupni
cenu. Celkové doslo k meziro¢nimu zvyseni vynosu z postoupenych pohledavek o 17 mil. KE. Na 35
mil. K&.

K nartstu vynos(l v prvnim pololeti roku 2019 se vyrazné pfispélo pfecenéni nové pofizenych
pohledavek k 30.6.2019. Ocefovaci rozdil byl vykazan ve vynosech ve vysi 107,7 mil. K& Nové
pofizené pohledavky za srovnavané obdobi v prvnim pololeti roku 2018 diky pfecenéni zvysSily
vynosy o0 62,3 mil. K&.

Provozni naklady Fondu se zvysSily zejména v dlsledku nartstu soudnich a spravnich poplatkd
v souvislosti s rostoucim objemem spravovaného portfolia a bankovnim poplatkem za Cerpani
kontokorentniho Uvéru.

Dan z pfijmu je tvofen jako rezerva na dan v navaznosti na vysi zisku za uvedené obdobi s pouZzitim
danové sazby 5%.



. POPISNA CAST

A. HLAVNi UDALOSTI PRVNIHO POLOLETi ROKU 2019

Mezi hlavni udalosti patfili nakupy pohledavkovych portfolii od Raiffeisenbank, Komeréni banky,
Modré pyramidy a dcefiné spole¢nosti Komercni banky spolecnosti Essox a dale individualni nakupy
korporatnich pohledavek od bank, kdy nejvétsi transakce byl nakup pohledavky od sdruzeni bank
Raiffeisenbank a Expobank za spolecnosti zabyvajici se vyrobou a opravami tlakovych nadob.

V oblasti inkas vymahanych pohledavek realizoval Fond v pfedmétném obdobi inkasa na retailovych
portfoliich ve vysi pfes 102,9 mil K¢, pfiCemz v &astce pfes 52 mil KE se jiz jedna o zisk na
retailovych portfoliich, tj. inkasa nad nabyvaci cenu téchto portfolii.

V oblasti individualné feSenych zajisténych pohledavek se v pfedmétném obdobi podafilo realizovat
inkasa ve vySi pfes 77,3 mil KE. Pfiemz za vyznamnou udalost |ze povazovat prodej pohledavky
vuci tradiénimu ¢eskému vyrobci oken 30 miliont K& v souvislosti s prodejem akcii skupiné vlastnici
vyrobu garazovych vrat, kdy se jednalo o Usp&3né zavrdeni pohleddvkové transakce, kdy celd
inkasovana Castka jiz tvofila zisk na pohledavkovém obchodu, nebot cena pofizeni jiz byla dfive
vyrovnana z pfedchozich inkas.

B. SOUPIS TRANSAKCI SE SPRIZNENOU STRANOU V PRVNIM POLOLETI ROKU 2018
Spfiznénou stranou byl v 1. pololeti 2019 individualni &len statutarniho organu fondu — QI investiéni
spolecnost, a.s NizZe jsou tedy za 1. pololeti 2019 uvedeny transakce a zlstatky s Ql investi¢ni

spolec€nosti.

Pohledavky a zavazky

k 30.6.2019 k 31.12.2018
Pohledavky
Pohledavky z inkas spravovanych portfolii 0 0
Zavazky
Dohadné polozky pasivni (naklady obhospodarovani) 375 450
Dohadné polozky pasivni (sprava pohledavek) 0 0

Vynosy a naklady
0d1.1.2019. 0Od 1.1.2018 do

do 30.6.2019 30.6.2018
Naklady
Obhospodarovani 221 510
Sprava pohledavek 0 0
C. RIZIKA A NEJISTOTY SPOJENE S PODNIKATELSKOU CINNOSTI FONDU

Fond je vystaven rizikim souvisejicim s pfedmétem své c¢innosti, zejména rizikim spojenym
s investicemi do pohledavek po splatnosti. Rizikovost pohledavek zavisi zpravidla na schopnosti
dluznika splnit zavazek fadné a vcas (bonité dluznika), kvalité jejich zajisténi nebo realné hodnoté
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aktiv dluznika, a to jak z dlUvodu trZznich aspektl, tak aspektl pravnich. Nedostatecna bonita
dluznika nebo kvalita zajisténi pohledavek mlze vést ke znehodnoceni pohledavky (Gvérove riziko).
Toto riziko Fond sniZzuje hodnocenim bonity dluznika pfed nabytim pohledavky, monitoringem
splaceni pohledavky dluznikem, systémem v€asného upozornéni na nesplacené pohledavky a
zahajenim jejich feSeni v raném stadiu delikvence, dale vybérem dostateéného zajisténi, jehoz
hodnota Uzce nekoreluje s bonitou dluznika, sledovanim hodnoty a kvality zajisténi béhem zivota
pohledavky s pfipadnymi pozadavky na jeho doplnéni. Pofizovaci cena pohledavky oproti nominalni
hodnoté se li§ v zavislosti na bonité dluznika a zplGsobu zgjidténi a miZe nabyvat od tfi procent
nominalni hodnoty do devadesati procent nominalni hodnoty u bonitnich dluznikd. Primérna
pofizovaci cena vuéi cené nominalni ¢ini zhruba $estnact procent.

Fond je vystaven také Uvérovému riziku spocivajicimu v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi
fadné a vcas svlj zavazek. Tato rizika Fond minimalizuje zejména vybérem portfolii pohledavek
dosahujicich uréitou Uroven bonity, nastavenim objemovych limitli na pohledavky viéi jednotlivym
protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

D. SROVNANI S PRVNIM POLOLETIM ROKU 2018

InvestiCni €innost Fondu prvni poloviny roku 2019 byla shodna jako v roce 2018. Fond nabyval
portfolia pohledavek a inkasoval penize z portfolii v majetku Fondu.

E. OCEKAVANY VYVOJ DRUHE POLOVINY ROKU 2018

| v druhé poloviné roku 2019 se Fond bude orientovat na vétsi individualni pohledavky, retailova
portfolia od bank a dal§ich instituci, a to jak v oblasti nakupu tak oblasti efektivniho vymahani
nabytych pohledavek. Fond se v tomto pololeti chce zaméfit vice na nakup pohledavkovych portfolii
a individudlnich pohledavek ostatnich nebankovnich finanénich subjektl. Uvedena strategie je
motivovana zejména vyvojem inkas jiz nakoupenych portfolii, kde se ukazuje, ze i v tomto segmentu,
na néjz se fond v minulosti orientoval jen velmi okrajové (vyjma jednorazového nakupu celého
portfolia druzstevni zalozny UNIBON, kde vSsak Slo nakup z insolven¢niho fizeni, nikoli tedy od
ekonomicky aktivné éinného subjektu, s nimZ by spoluprace v budoucnu mohla pokraovat), ma
znacny ziskovy potencial.

F. CESTNE PROHLASENI ODPOVEDNYCH QOSOB

Nize uvedené osoby jsou odpovédné za Udaje uvedené v pololetni zpravé za rok 2019 a prohladuji,
Ze podle jejich nejlepdiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodarfeni emitenta za uplynulé pololeti a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské dinnosti a vysledk( hospodareni.

V Brné 25. z&fi 2019

IFIS investi¢ni fond, a.s/ >
tlen predstavenstva”
Patrik Knotek



