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%PRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A STAVU MAJETKU FONDU

v pribéhu ucetniho obdobi

Profil fondu

Fond, kterému bylo udéleno povoleni k ¢innosti dne 10. 5. 2012, je dle § 95 Zakona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech investiénim samospravnym fondem kvalifikovanych investor(
s pravni osobnosti, ktery neni opravnén se administrovat. Fond je opravnén povéfit vykonem
jednotlivych Cinnosti spodivajici v obhospodarfovani tfeti osobu, a to za podminek stanovenych
Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Fond je urlen pro kvalifikované
investory ve smyslu § 272 Zakona o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech, tedy osoby
s nadprameérnymi zkusenostmi s investovanim na kapitalovém trhu. Fond je vhodny pro investory,
ktefi jsou pfipraveni drzet investici do Fondu po dobu 4 a vice rokd. Fond nezamysli sledovat Zadny
ur€ity index nebo ukazatel, ani nekopiruje aktivné zadny urcity index. Fond investuje zejména do
pohledavek, a to pohledavek nejen za obchodnimi spoleénostmi, ale i do pohledavek za podnikateli
a fyzickymi osobami Dale investuje také do nemovitosti (tj. do pozemku a staveb, které jsou soucasti
téchto pozemkd, a vyuzitelnych vécnych prav k nemovitym vécem) a nemovitostnich spole¢nosti,
majetkovych podild v obchodnich spole¢nostech véetné podild v obchodnich spoleénostech
s neomezenym ruéenim spolecnika, movitych véci a jejich souborl a do finanénich aktiv.

Ekonomické vysledky

V této Casti nasleduje prfehled hlavnich finanénich ukazatel(, kterych Fond dosahl v roce 2019.
Detailni pfehled a komentar k finanénim vysledkim se nachazi v individualni ucetni zavérce. Bézné
ucetni obdobi pfedstavuje obdbobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019.

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé udetnictvi vedeného v souladu s Mezinarodnimi G&etnimi
standardy upravenymi pravem Evropské unie (dalen jen ,IFRS* nebo ,Mezinarodni ucetni
standardy®).

Vynosy, naklady, zisk

Celkova hodnota vynosu za ucetni obdobi &inila -41 009 tis. K&, z €ehozZ nejvysSi polozky vynosu
predstavuji vynosy z postoupenych pohledavek v hodnoté 12 712 tis. K& vynosy z uroki
z pohledavek v hodnoté 26 990 tis. K&, a zisk z finanénich aktiv ocefiovanych realnou hodnotou
v hodnoté -77 050 tis.K¢&.

Celkova hodnota provoznich nakladu za ucetni obdobi €inila 27 070 tis. K&, z ehoz nejvyssi polozky
nakladli pfedstavuji soudni poplatky a spravni naklady v hodnoté 10 663 tis. K&, naklady na
poradenské sluzby v hodnoté 9 206 tis. K& a bankovni naklady v hodnoté 7 181 tis. K&.

Struktura aktiv a pasiv

Celkova hodnota aktiv Fondu ke konci roku 2019 ¢inila 1 078 222 tis. K&, z ¢ehoz nejvétSi polozky
aktiv tvofi pohledavky v hodnoté 1 005 716 tis. K&, dlouhodoby hmotny majetek v hodnoté 15 430
tis. K&, penézni prostfedky v hodnoté 45 237 tis. K€ a ostatni aktiva v hodnoté 11 838 tis. K& Na
strané pasiv byly nejvyznamnéjSimi polozkami nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi ve vysi 908
344 tis. K&, zisk za ucetni obdobi v hodnoté -72 629 tis. K&, dlouhodobé pujcky v hodnoté 81 642
tis. K&, kratkodobé pujcky 77 800 tis. K¢, ostatni zavazky v hodnoté 65 301 tis. K&.

Investice a budouci investice

Investice investiéniho fondu se soustfedi zejména na nakup retailovych portfolii pohledavek,
hypote&nich pohledavek a pohledavek korporatnich a timto smérem budou investice pokracovat.
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Popis trht

Pokracujici ekonomicky riist v tomto roce ve spojeni s nizkymi urokovymi mirami na trhu a ristem
cen nemovitosti a rastem mezd (ma vyznam u retailovych portfolii) nadale umoznoval fondu
realizovat nabyté aktiva v planovanych finanénich objemech, tj. inkasovat zejména pohledavky ve
vySi pfesahujici planovanou navratnost jednotlivych pohledavek, respektive planovanou navratnost
portfolii pohledavek.

Situace na trhu korporatnich a hypotécnich pohledavek je z pohledu nabyvani pohledavek
nebot téchto je v absolutnim poftu méné a dluznici maji navic vétSi Sanci se prefinancovat
s ohledem na relativné nizkou uUrokovou miru na bankovnim trhu. Pfes uvedenou trzni situaci se
fondu dafi nabyvat pohledavky i v tomto segmentu, avsak s vynalozenim vyssiho usili, a to zejména
s ohledem odpovédny vybér nabyvanych aktiv s védomim toho, Ze by se jejich hodnota mohla
v budoucnu vyznamné zménit v souvislosti se zménou ekonomického cyklu, &i jinych mimofadnych
okolonosti, které se mohou projevit na cené aktiv.
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.  UDAJE A SKUTECNOSTI

podle zakona &. 240/2013 Sb., vyhlasky CNB ¢&. 244/2013 Sb. a Nafizeni EU
231/2013

A. UDAJE O FONDU

Nazev fondu

IFIS investi¢ni fond, a.s. (dale jen ,Fond®, ,Emitent‘ nebo také ,Spole¢nost®)

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné

zapsano 10. ¢ervence 2012, oddil B, vlozka 8086

IC

24316 717

LEI

315700GKDPZMAZ55CE38

Sidlo

Cechyniska 419/14a, Trnita, 602 00 Brno

Tel. €.: 543 211 084

Webové stranky: www.ifis.as

Dalsi udaje

Fond je samospravnym investiéni fondem ve smyslu § 8 odst. 1 ZISIF. Obhospodafovatelem Fondu
je Fond. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym povolenim k €innosti, v ramci kterého
neni Fond opravnén provadét svou vlastni administraci ani pfesahnout svij rozhodny limit.

Vedouci osoby Fondu

Jedinym ¢lenem predstavenstva je Patrik Knotek, nar. 30. 4. 1986, bytem Prfedni 1078/5b,
Cernovice, 618 00 Brno.

Dal$i vedouci osobou je Mgr. Marek Indra, nar. 10.1.1973, bytem DraZovice &.p. 312, PSC 683 01.
Dozorc¢i rada Fondu

Jedinym ¢&lenem dozoré&i rady je Ing. Helena Berkova, dat. nar. 7.5.1962, bytem Slune¢na 479/2,
Novy Liskovec, 634 00 Brno

B. ZAKLADNI UDAJE O ADMINISTRATOROVI

Obchodni firma

Ql investini spole€nost, a.s. (dale jen ,Investicni spole¢nost®)

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 11985

IC

279 11 497

Sidlo

Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05

Uzaviené smlouvy

Smlouva o administraci byla uzaviena 4. 7. 2018.

Smlouva o povéfeni vykonem nékterych Cinnosti byla uzaviena 4. 7. 2018.

Udaje o éinnosti Investiéni spoleénosti ve vztahu k Fondu v daném Géetnim obdobi
Spole€nost v daném obdobi vykonavala ¢innost administratora Fondu. V ramci své administrativni
¢innosti zajiStovala vykon v8ech C&innosti, které jsou souéasti administrace investi¢niho fondu,
zejména vedeni UCetnictvi a plnéni dafovych povinnosti, zajistovani pravnich sluzeb, compliance,
ocefovani majetku a dluhd, vypoCtu aktualni hodnoty investicni akcie, pfipravy dokumentd Fondu,
komunikace s akcionafi a dalSimi opravnénymi osobami v€etné Ceské narodni banky.
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| C. UDAJE O OSOBE PROVADEJiCi SPRAVU MAJETKU

v rozhodném obdobi, véetné stru¢ného popisu jeho zkuSenosti a znalosti

Obchodni firma

MIDESTA, s.r.o. (dale jen ,Spravce®)

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 51934
IC

276 85 098

Sidlo

Brno, Cechyriska 419/14a, Trnita, PSC 602 00

Uzaviené smlouvy

Ramcova smlouva o poskytovani sluzeb byla uzaviena dne 1.11.2013.

D. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU

ke kterym doslo v priibéhu téetniho obdobi

V rozhodném obdobi nedoslo ke zméné statutu Fondu

E. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare vykonaval

Depozitdafem byla po celou dobu existence Fondu UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, ICO: 649 48 242,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608 (dale jen
,Depozitar).

F. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU FONDU,

pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu
Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zaji$tuje pouze Depozitai Fondu.

G. UDAJE O HLAVNiIM PODPURCI

v rozhodném obdobi, a idaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.

H. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU
FONDU

ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofrizovaci ceny
a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Majetek: Reélna hodnota v tis. K&
k 31. 12. 2019

Pohledavky 1005 716

Dlouhodoby hmotny majetek 15430

Penézni prostfedky 45 237

Ostatni aktiva 11 838
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VYVOJ HODNOTY AKCIE V ROZHODNEM OBDOBI

v nazorné grafické podobé; pokud investic¢ni strategie investi¢niho fondu sleduje nebo kopiruje uréity index
nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadreny ukazatel (benchmark), uvede se i vyvoj tohoto indexu
v rozhodném obdobi v grafické podobé
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J. SOUDNi NEBO ROZHODCIi SPORY,

které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikii cennych papird nebo zaknihovanych cennych papiri
vydavanych fondem kolektivniho investovani, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty
majetku fondu v rozhodném obdobi

Fond nevede Zzadné soudni spory ani dafiové spory, mimo soudnich sport vedenych za ucelem
vymahani pohledavek za dluzniky, které fond odkoupil od bankovnich & nebankovnich instituci.

K. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU AKCII

Fond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku. Fond nema stanovenu Zadnou dividendovou
politiku.

L. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANIi FONDU,

s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podpurce a auditora, a
udaje o dalSich nakladech ¢&i danich

V rozhodném obdobi vznikly Fondu naklady na ¢innost depozitare ve vysi 319 tis. K&, z ¢ehoz bylo
k 31. 12. 2019 vyplaceno 247 tis. K&. Déle v rozhodném obdobi vznikly Fondu néklady na €innost
administratora ve vysi 521 tis. K&, z ¢ehoz bylo k 31. 12. 2019 vyplaceno 277 tis. KE. Naklady na
audit v rozhodném obdobi 2019 vznikly ve vysi 318 tis. K&, k 31. 12. 2019 byly vyplaceny.
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M.  UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU
A VEDOUCICH 0SOB,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem investicniho fondu jeho
pracovnikiim nebo vedoucim osobam v ucetnim obdobi, élenénych na pevnou a pohyblivou slozku, udaje
0 poétu pracovnikii a vedoucich osob obhospodarovatele tohoto fondu a udaje o pripadnych odménach
za zhodnoceni kapitalu, které investi¢ni fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil

Mzdové a obdobné naklady Fondu za rok 2019 &ini 292 tis. K&. Z celkové ¢astky mzdovych nakladu
se ve vySi 24 tis. K¢ jednalo o odmény vedoucich pracovnik(l. Z celkové Castky mzdovych a
obdobny nakladd Fondu byla &astka ve vysi 0 tis KE pohyblivou slozkou. Primérny pocet
zaméstnancu a vedoucich osob Investi¢ni spole¢nosti v roce 2019 byl 4.

Spolec¢nost nevyplatila Zadné odmény pracovnikiim nebo vedoucim osobam za zhodnoceni kapitalu
Fondu.

N. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNiIKU NEBO
VEDOUCICH OSOB,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu tém z jeho
pracovnikd nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu

Mzdové naklady a naklady na odmény vedoucich osob a dalSich pracovnikd majicich vliv na rizikovy
profil Investi€ni spole&nosti a Fondu Cinily v roce 2019 celkem 24 tis. K&, z toho 0 tis. K& d&inila
pohybliva slozka.

0. VYBRANE FINANCNi UDAJE FONDU

STAV MAJETKU

Aktiva

Fond vykazal v rozvaze k 31.prosinci 2019 Aktiva v celkové vysSi 1 078 222 tis. K&. Ta jsou tvofena
predevSim pohledavkami za bankami ve vySi 45 237 tis. K& pohledavkami ve vysi 1 005 716 tis.
K¢, dlouhodobym hmotnym majetkem ve vySi 15 430 tis. K& a ostatnimi aktivy ve vySi 11 838 tis.
Ke.

Pasiva

Celkovéa Pasiva fondu k 31.prosinci 2019 ve vysi 1078 222 tis. K& jsou tvofena zejména vlastnim
kapitalem fondu ve vysi 2 000 tis. K&, dlouhodobymi pujckami ve vySi 81 642 tis. K&, kratkodobymi
pujckami ve vysi 77 800 tis. K&, zavazky vici nebankovnim subjektim ve vySi 61 585 tis. K a
ostatnimi pasivy ve vysi 3 716 tis. KC.

Vykaz zisku a ztraty

Vysledek hospodareni bézného roku je vykazan ve vySi -72 629 tis.K¢, ktery vznikl jako rozdil
vynosl ve vySi 212 7494 tis.K&, ocefovaci rozdil z pfecenéni pohledavek dle IFRS a pfi zméné
metody ocenovani ve vysi -171 903 tis.K&, z pfecenéni majetku ve vysi -8 324 tis. K¢ a nakladu ve
vysi 23 296 tis. KE.
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1. UDAJE A SKUTECNOSTI
podle § 21 zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi

A. FINANCNi A NEFINANCNi INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY AZ
PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENi UCELU VYROCNI
ZPRAVY

Po rozvahovém dni nenastaly zadné vyznamné skutecnosti.
B. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU

Rozsahlymi opatfenimi zavedenymi vladou na zakladé krizového zakona a zakona o ochranné
vefejného zdravi k zastaveni Sifeni pandemie COVID-19 bylo zasazeno mnoho ekonomickych
subjektd véetné podnikateld a zaméstnancl. Zavaznost ekonomickych dopadl bude zejména
zavisla na rozsahu a dobé trvani omezujicich opatfeni. Vedeni IFIS investi¢niho fondu sleduje
aktualni situaci kolem COVID-19 a vyhodnocuje rizika spojena s dopady na vymahani pohledavek a
poskytovani avér(.

Po uvolnéni restriktivnich opatfeni ofekavame pomérné rychlé ozZiveni a postupny navrat ke stavu
pred vypuknutim pandemie.

Spole¢nost IFIS investi¢ni fond, a.s. a pracovnici spole€nosti MIDESTA, s.r.o., ktefi zajiStuji spravu
portfolii pohledavek, pfijali nasledujici opatfeni:

- prace z domova u vétSiny pracovniku;

- pracovnici dochazejici do zaméstnani jsou povinni dodrZovat socialni odstup a pfisna
hygienicka opatfeni, k nimz byly spole€nosti zajist€ny ochranné a desinfekéni prostfedky;

- omezeni osobnich kontaktl s klienty

IFIS investi¢ni fond nepocituje Zadna omezeni vychazejici z nedostatku pracovnich sil, jakoZto ani z
uzavreni ostatnich statd a zdkazd cestovani. Neeviduje vySSi naklady na zaméstnance, pfipadné
jejich vybaveni a ani neeviduje problém s IT strukturou. Nepfedpokladame problém s dodrzovanim
uzavrenych smluv.

Vzhledem k tomu, Ze Ize oCekavat celkovy dopad zavedenych opatfenich, az po jejich skonceni,
nepfedpokladame vyrazné dopady na nasSe ekonomické aktivity. Po skon&eni opatfeni naopak
ocekavame vétsi mnozstvi investiénich pfilezitosti do nakupu pohledavek od penéznich ustavd.

V roce 2020 se bude Fond nadéle soustfedit zejména na nakupy retailovych portfolii pohledavek,
hypoteénich pohledavek a pohledavek za korporatnimi klienty bank. S ohledem na olekavany
hospodarsky propad v tomto roce Fond pfedpoklada narlst nabidky korporatnich pohledavek od
penéznich ustav(l. Dale se bude soustfedit na vymahani jiz nakoupenych pohledavek, na
zefektivnéni vymahaciho procesu a na aktivni spravu nemovitého majetku Fondu.

S ohledem i na vySe uvedené vedeni ucetni jednotky zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své
aktivity a dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pifedpoklad neomezené doby trvani podniku.
Vzhledem k tomu byla G&etni zavérka k 31. 12. 2019 zpracovana za pfedpokladu, Zze fond bude
nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti. Lze vSak dlvodné ocekavat, Ze vySe uvedena situace
ovlivni v pribéhu ucetniho obdobi roku 2020 realnou hodnotu majetku a dluht fondu.
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C.

INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z INVESTOVANi DO FONDU

Popis podstatnych rizik spojenych s investicemi do Fondu:

a)

Riziko nestalé aktualni hodnoty cenného papiru vydaného Fondem v dlsledku sloZeni
majetku nebo zplsobu obhospodafovani majetku Fondu. Investor si musi byt védom, Ze i
pfes maximalni snahu o bezpetné obhospodafovani a diverzifikaci majetku Fondu v
pfipadé kolisani trhu s cilovymi aktivy muze dojit i ke kolisani hodnoty akcii Fondu.
Soucasné zejména v pocCatku existence Fondu budou jednotliva cilova aktiva pfedstavovat
znaény podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého
nemovitostniho aktiva mize mit vyznamny dopad na vyvoj ceny akcii Fondu.

b) Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych

d)

e)

a)

h)

druht majetku Fondu . Vyvoj sménnych kursu, urokovych sazeb, kreditnich spreadu, popf.
dalSich trznich indikatord, ma vzdy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira tohoto vlivu zavisi na
expozici majetku Fondu vi¢&i témto rizikim (napf. denominace pohledavek v majetku Fondu
v cizi mén&, zména trzni hodnoty dluhopisu pfi zméné urokové sazby apod.).

Uvérové riziko spogivajici v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi svij zavazek.
Uveérové riziko mGze spocivat zejména v tom, Ze subjekty, které maiji platebni zavazky viéi
Fondu (napf. najemci zafizeni na vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroji a najemci
nemovitosti, dluznici z pohledavek, emitenti investicnich nastroji apod.) nedodrzi sv(j
zavazek. Tato rizika Fond minimalizuje zejména vybérem protistran dosahujicich urcitou
uroven bonity, nastavenim objemovych limitll na pohledavky viéi jednotlivym protistranam
a vhodnymi smluvnimi ujednanimi

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vypofadani transakce neprob&hne tak, jak se
predpokladalo, z divodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje ve
stanovené Ih(té. Toto riziko je pfedstavovano zejména selhanim protistrany v okamziku
vyporadani transakce. Tato rizika jsou minimalizovana zejména vybérem kredibilnich
protistran, vyporadavanim transakci s investiénimi instrumenty v ramci spolehlivych
vyporadacich systému a v pfipadé transakci s nemovitostnimi aktivy oSetfenim kvalitnimi
pravnimi instituty.

Riziko nedostate¢né likvidity spocivajici v tom, ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno
vCas za pfiméfenou cenu. Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typa cilovych aktiv, které
mohou tvofit zdsadni ¢ast majetku Fondu, je tfeba upozornit na skutenost, Ze zpenézeni
takového aktiva pfi snaze dosdhnout nejlepsi ceny je ¢asové narocné. V krajnim pFipadé
muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

Ménové riziko spocivajici v tom, Zze hodnota investice mulze byt ovlivnéna zménou
devizového kurzu. Ménové riziko je podmnoZinou rizik trznich, ktera jsou popsana v tomto
¢lanku vyse.

Riziko spojené s jednotlivymi typy finanCnich derivatd, které Fond hodla nabyvat. Rizika
spojena s finan¢nimi typy derivatu jsou v zasadé rizika trzni, a to bud ménova ¢&i drokova
podle podkladového aktiva derivatu, a Uvérové riziko protistrany. V pfipadé derivatu je treba
upozornit na dasledky pakového efektu, které obecné znamenaji, ze i mirna zmeéna ceny
podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu
ceny derivatu.

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které muze byt
ma v uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydané Fondem.
Majetek Fondu je svéfen do uschovy, nebo pokud to povaha véci vylu€uje, jiného
opatrovani Depozitafi, kterym je renomovana banka. Pfesto muUze existovat riziko, ze v
disledku insolvence, nedbalosti nebo Umysiného jednani této osoby muze dojit ke ztraté
tohoto majetku.

Riziko souvisejici s investiénim zaméfenim Fondu na urcité priimyslové odvétvi, staty i
regiony, jiné ¢asti trhu nebo urcité druhy aktiv. Investiéni zaméfeni Fondu na urcité
priimyslové odvétvi, staty i regiony vyvolava systematické riziko, kdy vyvoj v takovém
sektoru ovliviiuje zna¢nou c&ast portfolia Fondu. Toto systematické riziko je feSeno
diverzifikaci, tj. rozloZzenim investic. Primarné je tfeba zminit toto riziko ve vztahu k trhu


http://ifis.as/

F

)

jednotlivych typl cilovych aktiv, a to zejména v tom smyslu, Ze investi¢ni zaméfeni Fondu
se tyka pravé téchto trhl (koncentrace rizik spojenych s vykyvy téchto trhu).

Riziko, Zze ze zakonem stanovenych duvodl muze byt Fond zruSen. Fond muaze byt zrusen
napfiklad z ddvodu rozhodnuti o fGzi nebo rozdéleni Fondu, Fondového kapitalu nizSiho
nez 1.250.000,- EUR, zru8eni Fondu s likvidaci nebo rozhodnuti soudu.

k) Rizika spojena s vadami véci movitych (odliSnymi od pohledavek). Véci movité mohou byt

1)

postizeny vadami, a to napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po delSim
Casovém obdobi. V pfipadé vady véci movité, ktera je souc€asti souboru generujiciho
pravidelny vynos, mlze dojit k naruseni vykonnosti celého souboru véci movitych. Toto
riziko Ize snizit smluvni odpovédnosti za vady a zajisténim kvalitniho zarucniho a
pozaruéniho servisu. DUsledkem téchto vad mlze byt snizeni hodnoty véci movitych a
jejich souborl a zvySené naklady na opravy apod.

Rizika spojena s pohledavkami . Kvalita pohledavek zavisi zejména na schopnosti dluznika
splnit svlj zavazek (bonita dluznika) a kvalitou jejich zajisténi. Nedostate¢na bonita
dluznika nebo kvalita zajisténi pohledavky maze vést ke znehodnoceni pohledavky (kreditni
riziko). Toto riziko Ize snizit hodnocenim bonity dluznika pfed nabytim pohledavky,
monitoringem splaceni pohledavky dluznikem, systémem v€asného upozornéni na
nesplacené pohledavky a zahajeni jejich feSeni v raném stadiu delikvence, dale vybérem
dostate¢ného zajisténi, jehoz hodnota nekoreluje s bonitou dluznika, sledovanim hodnoty a
kvality zajisténi béhem Zivota pohledavky s pfipadnymi pozadavky na jeho doplnéni. S
pohledavkami je rovnéz spojeno riziko koncentrace pohledavek v majetku Fondu za jednim
nebo nékolika dluzniky.

m) Riziko, ze Fond mulze byt zruSen i z jinych nez zakonem stanovenych divodd. Fond muaze

byt zruSen napfiklad i z davodu ekonomickych a restrukturalizaénich (zejména v pfipadé
hospodafskych problémud Fondu), coz miuze mit za nasledek, Ze akcionaf nebude drzet
investici ve Fondu po celou dobu jeho zamysSleného investi¢niho horizontu. Statut timto
vyslovné upozoriiuje, Zze neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka ohledné moznosti
setrvani akcionare ve Fondu.

n) Rizika spojena s nabytim cilového aktiva v zahrani€i. V pfipadé cilovych aktiv nachazejicich

se v zahranici resp. obchodnich uc€asti v osobach se sidlem v zahrani€i nebo pohledavek
za nimi je tfeba poukazat na rizika politické, ekonomické i pravni nestability. Disledkem
tohoto rizika mize byt zejména vznik nepfiznivych podminek dispozice (prodeje) tohoto
typu aktiv napf. v disledku devizovych nebo pravnich omezeni, hospodarské recese €i v
krajnim pfipadé zestatnéni nebo vyvlastnéni.

0) Rizika spojena s moznosti selhani osoby, ve které ma Fond obchodni G¢ast nebo za niz ma

Fond pohledavku. Osobami, ve kterych ma Fond obchodni G&ast, jsou vesmés obchodni
spole¢nosti a mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dUsledku tohoto rizika maze
dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni ucasti v takové osoby ¢i jejimu Uplnému
znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

p) Riziko operacni, které spociva ve ztraté vlivem nedostatkd €i selhani vnitfnich procesu nebo

D.

lidského faktoru anebo vlivem vnéjSich udalosti. Toto riziko je malé az stfedni a je
omezovano udrZovanim odpovidajiciho Fidiciho a kontrolniho systému Investiéni
spolec€nosti.

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

E.

INFORMACE O NABYTIi VLASTNICH AKCIi

Fond v rozhodném obdobi nenabyl vlastni akcie.
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F.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
a pracovné pravnich vztaha.

G. INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA POBOCKU NEBO JINOU CAST
OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICIi

Fond nema pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranidi.
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IV. UDAJE A SKUTECNOSTI

podle § 118 odst. 4 a 5 zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém
trhu

A. CIiSELNE UDAJE A INFORMACE O FINANCNI SITUACI, PODNIKATELSKE CINNOSTI A
VYSLEDCICH HOSPODARENi EMITENTA A JEHO KONSOLIDACNIHO CELKU ZA
UPLYNULE UCETNi OBDOBI

v rozsahu c¢iselnych udaja a informaci uvadénych v prospektu, s uvedenim dulezitych faktoru, rizik a
nejistot, které ovlivnily finanéni situaci, podnikatelskou ¢innost nebo vysledky hospodareni emitenta a jeho
konsolida¢niho celku, a jejich dopadu

Popis (véetné ¢astky) hlavnich investic Emitenta za ucetni obdobi, véetné zemépisného
rozloZeni téchto investic (tuzemské a zahraniéni), zplisob jejich financovani (vnitini nebo
vnéjsi), popis hlavnich probihajicich investic a budoucich investic, ke kterym se Emitent
pevné zavazal.

V predmétném obdobi Spole€nost investovala do pohledavkovych portfolii i korporatnich
pohledavek, kdy mezi nejvétSi nakupy korporatnich pohledavek od co do objemu transakéni ceny
(pfes 100 mil) byly pohledavky za skupinou spole¢nosti z oboru vyroby plynarenskych zafizeni a co
do objemu koupenych pohledavek (pfes 600 mil) pak nakup vuci subjektu v insolvenénim Fizeni
z oboru vystavby investi¢nich celkl. Oba nakupy byly realizovany od rozdilnych syndikat bank.

Popis povahy podnikani Emitenta a jeho hlavnich é&innosti, zejména podrobny popis
Emitentem spravovanych pohledavek a dlouhodobych aktiv, jejich jednoznaéna identifikace,
pfipadna vécna bfemena a veskeré jejich podstatné charakteristiky, faktory, které ovlivnily
podnikani Emitenta, popis trh, na kterych Emitent soutézi a rozélenéni pfijmia podle
jednotlivych trha, popis finanéni situace a jejiho vyvoje

Spole€nost podnika tak, ze nabyva bud pohledavkova portfolia, zpravidla od tuzemskych bank a
leasingovych spole¢nosti, a dale nabyva individualni pohledavky, zpravidla od bank, kdy se pak
jedna bud o jednu pohledavku za jednim konkrétnim dluznikem anebo mensi soubor pohledavek,
které jsou vSak za jednim dluznikem, anebo ekonomicky spjatou skupinou dluznikd. Z hlediska
rozdéleni pohledavkovych aktiv tyto Ize Clenit na pohledavkova portfolia nezajiSténych pohledavek,
v oboru uzivané oznacleni retailové pohledavky, dale hypoté€ni pohledavky, tj. pohledavky nabyvané
zpravidla individuelné, se zajisténim na majetku dluznika, kdy zastavou je zpravidla byt, anebo
rodinny dim. Treti kategorie aktiv pak tvofi zaji§téné pohledavky za podnikatelskymi subjekty Ci
ekonomicky spjatymi skupinami téchto subjektd, kdy pfedmétem zajiSténi jsou zpravidla vyrobni
prostfedky téchto subjektd v€etné jejich nemovitych aktiv, obecné oznaceni korporatni pohledavky.
Vlastni kapital spole€nosti se snizil z astky 917 947 tis. K& z konce roku 2018 na ¢astku ve vysi 845
317 tis K&, kdy zménu predstavujici narust vyvolaly dal$i nakupy individualnich pohledavek a
pohledavkovych portfolii a zménu predstavujici snizeni vyvolalo pfecenéni aktiv ocenovanych
realnou hodnotou na urovni nabyvaci ceny. V disledku nakupu dalSich individualnich pohledavek a
pohledavkovych portfolii vzrostla nominalni hodnota pohledavek ze stavu evidovaného k 31.12.2018
ve vySi 5 656 475 tis K€ na ¢astku 7 287 661 tis K¢ k 31.12.2019

Vysvétleni zdroji a ¢astek kapitalu a slovni rozbor penénich tokai Emitenta.

Spoleénost nabyva pohledavky, které hradi protistrang, kterou je zpravidla banka. Uhradu
Spole€nost provadi z kontokorentnich dvérovych ramcu, které ma k tomuto ucelu zfizeny u

12


http://ifis.as/

F

tuzemskych bank, pfipadné ze svych volnych finanénich zdrojd, takto tedy Spolecnost realizuje
penézni toky na vydajové strané. Nasledné Spolecnost vymaha nabyté pohledavky, tj. rdznymi
postupy dociluje inkasa pohledavek na ucet Spolecnosti. Penézni toky na uctech emitenta na strané
pfijmd se tedy skladaji z dobrovolnych uhrad dluznik(, nedobrovolnych — pInéni z exekuci a
insolvenci a uplat za prodeje pohledavek, tj. v pfipadé Ze SpoleCnost pohledavku dale proda.
Celkové vynosy z pohledavek nad cenu jejich pofizeni docilily v roce 2019 vySe 150 465 tis.K¢.
Uvedeného bylo docileno zejména inkasy retailovych pohledavek v celkové vysi 211 647 tis.K&, kdy
inkasa nad cenu pofizeni €inila u retailovych pohledavek ¢astku 97 166 tis K&, coz je narlst oproti
roku 2018, kdy byla inkasa retailovych pohledavek ve vysi 184 425 tis K¢&, z toho 69 065 tis KE nad
cenu pofizeni. Inkasa pohledavek maji meziro¢né vzristajici tendenci.

Regulaéni prostiedi
Popis regulaéniho prostredi, v némz emitent ptsobi a které mize vyznamné ovlivnit jeho €innost, spolu s udaji o

vladni, hospodarské, fiskalni, menové ¢i obecné politice nebo faktorech, které vyznamné ovlivnily nebo by mohly
ovlivnit pfimo ¢i nepfimo porovoz emitenta.

Jména, pracovni adresy a funkce, jaké zastavaji u Spole¢nosti, nasledujicich osob a uvedeni
hlavnich c¢innosti, které tyto osoby provadéji vné Spole¢nosti v pripadé, ze jsou pro
Spole€¢nost vyznamné:

A) Clenové spravnich, Fidicich a dozorgich organd;

Patrik Knotek, jediny &len predstavenstva, Cechyriska 419/14a, Trnita, 602 00 Brno.
Ing. Helena Berkova, jediny &len dozorgi rady Spole¢nosti, Cechyiska 419/14a, Trnita, 602 00 Brno.
Tyto osoby neprovadi vné Spoleénosti ¢innost, ktera by byla pro Spole&nost vyznamna.
B) Vrcholovi manazefi, které Ize uvést pfi hodnoceni toho, zda ma emitent vhodné odborné
znalosti a zkuSenosti pro Fizeni svého podnikani: takovym manazerem je vedle Patrika
Knotka Mgr. Marek Indra, feditel Fondu.
Mgr. Marek Indra, feditel, Cechyriska 419/14a, Trnita, 602 00 Brno.
Mgr. Marek Indra neprovadi vné Spole€nosti &innost, ktera by byla pro Spole¢nost vyznamna.
Povaha veskerych pfibuzenskych vztahti mezi kterymikoli z téchto osob.
Osoby uvedené vyse nejsou v zadném pfibuzenském vztahu.
U kazdého c¢lena spravnich, fFidicich a dozorcich organt Spoleénosti podrobné informace o
pfislusnych manazerskych odbornych znalostech a zkuSenostech téchto osob a nasledujici
udaje:
a) nazvy v8ech obchodnich a osobnich spolenosti, v nichz takova osoba byla &lenem spravnich,
fidicich nebo dozor€ich organd nebo spole¢nikem v uplynulych péti letech;
(Neni nutné uvadét vycet vSech dcefinych spole€nosti Spole€nosti, ve kterych je dana osoba rovnéz

¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor&ich organd.)
b) vesSkera odsouzeni za podvodné trestné Ciny v uplynulych péti letech;
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c) Udaje o vesSkerych konkursnich Fizenich, spravach nebo likvidacich, se kterymi byla v uplynulych
péti letech spojena shora uvedena osoba, ktera jednala v kterékoli z funkci uvedenych vySe pod
bodem a) nebo jako vrcholovy manazer, kterého lze uvést pfi hodnoceni toho, zda ma emitent
vhodné odborné znalosti a zkuSenosti pro fizeni svého podnikani;

d) udaje o jakémkoli ufednim vefejném obvinéni nebo sankcich proti takové osobé& ze strany
statutarnich nebo regulatornich organt (véetné uréenych profesnich organd) a o tom, zda byla
takova osoba nékdy soudné zbavena zpusobilosti k vykonu funkce €lena spravnich, Fidicich nebo
dozorgich organt kteréhokoli emitenta nebo funkce ve vedeni nebo provadéni ¢innosti kteréhokoli
emitenta nejméné v uplynulych péti letech.

Znalosti a zkuSenosti

Helena Berkova

Po absolvovani Vysoké Skoly banské v Ostravé Fakulty ekonomické zacCala pracovat jako vedouci
uctarny Moravské chemické zavody Ostrava. Po prestéhovani do Brna zacala pracovat jako vedouci
oddéleni financovani Stavebniho bytového druzstva Druzba v Brné. Vroce 1989 presla do
soukromého sektoru v oboru finanéniho feditele se zaméfenim na kompletni ucetni a danovou
agendu. Tomuto oboru se vénuje doposud.

Patrik Knotek

Absolvoval gymnazium. Od roku 2009 pracuje ve spole€nosti MIDESTA, s.r.o., kde ma na starosti
spravu a vymahani pohledavek portfolia pohledavek spole¢nosti MIDESTA, s.r.o. Od roku 2013 pak
spravuje a vymaha také pohledavky v portfoliu Fondu.

Marek Indra

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy univerzity nastoupil jako advokatni koncipient v
advokatni kancelafi Muzikaf, Odehnal, Siméagkova, Brno, Havlitkova 13. Po sloZeni advokatnich
zkousek vykonava advokatni praxi v advokatni kancelafi Indra, Sebesta, Kincl, se sidlem Brno,
Cechyriska 16, se specializaci na obchodni a insolvenéni pravo. Roku 2000 byl zapsan do seznamu
konkurznich spravcu vedeného Krajskym soudem v Brné a nasledné vykonaval agendu konkurzniho
spravc, a to az do ucinnosti insolvenéniho zakona, ktery nahradil zakon o konkurzu a vyrovnani
agendu konkurznich spravcl agendou insolvenénich spravcl. Vroce 2009 slozil zkouSky
insolvenéniho spravce nutné pro vykon funkce insolvenéniho spravce. Od roku 2013 z pozice
akcionare Fondu byl u€asten rozhodovaciho procesu nabyti aktiv Fondu a v pfipadech individualné
feSenych pohledavek, které predstavuji priibézné pfiblizné 25% hodnoty majetku, fidi proces jejich
vymahani.

Ad a) nazvy vSech obchodnich a osobnich spole€nosti, v nichz kazda z nize uvedenych osob
byla élenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organi nebo spoleénikem v uplynulych péti
letech

Helena Berkova

Helena Berkova nebyla v uplynulych péti letech ¢lenem organu ani spoleCnikem zZadné dalSi
spolecnosti.
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Patrik Knotek

MIDESTA, s.r.o. (jednatel)
IC: 27685098, se sidlem Cechyriska 419/14a, Trnita, 602 00 Brno

IFIS investi¢ni fond, a.s. (Clen pfedstavenstva)
IC: 24316717, se sidlem Cechyriska 419/14a, Trnita, 602 00 Brno

Gonzalotico, s.r.o. (jednatel)
IC: 04011058, se sidlem Cechyriska 416/18, Trnita, 602 00 Brno

Fuentambi, s.r.o. (jednatel)
IC: 04020065, se sidlem Cechyriska 416/18, Trnita, 602 00 Brno

Marek Indra

MIDESTA, s.r.0. (spole¢nik zapsany v OR od 23.7.2015 do 27.1.2016)
IC: 27685098, se sidlem Cechyriska 419/14a, Trnita, 602 00 Brno

PIVOVARSKY DUM POUPE s.r.o. (spoleénik zapsany v OR od 27. ledna 2014 do 14. kvétna 2014)
IC: 02058421, se sidlem Dominikanska 342/15, Brno-mésto, 602 00 Brno

Indra-Sebesta insolvence s.r.o. (jednatel a spoleénik)
IC: 28316525, se sidlem Cechyﬁské 361/16, Trnita, 602 00 Brno

BRAUN REAL s.r.o. (spole¢nik)
IC: 27729516, se sidlem Palackého tfida 2203/186, Reckovice, 612 00 Brno

Indra-Sebesta v.o.s. (spoleénik)
IC: 26919877, se sidlem Cechyriska 361/16, Trnita, 602 00 Brno

Ad b) veSkera odsouzeni za podvodné trestné €iny shora uvedenych osob v uplynulych péti
letech

Zadna ze shora uvedenych osob nebyla v uplynulych péti letech odsouzena za trestny &n nebo
precin.
Ad c) udaje o veskerych konkursnich fizenich, spravach nebo likvidacich, se kterymi byla

v uplynulych péti letech spojena shora uvedena osoba

Zadna ze shora uvedenych osob nebyla v uplynulych péti letech spojena s konkursnim Fizenim,
spravou nebo likvidaci jakékoli spole¢nosti, ve které by vykonavala funkci ¢lena spravniho, fidiciho
nebo dozor&iho orgadnu nebo vrcholového manaZzera.

Ad d) udaje o jakémkoli ufednim vefejném obvinéni nebo sankcich proti shora uvedené

osobé ze strany statutarnich nebo regulatornich organu (véetné uréenych profesnich organty)
a o tom, zda byla takova osoba nékdy soudné zbavena zpusobilosti k vykonu funkce ¢lena
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spravnich, fidicich nebo dozorcich organa kteréhokoli emitenta nebo funkce ve vedeni nebo

provadéni ¢innosti kteréhokoli emitenta nejméné v uplynulych péti letech

Zadna ze shora uvedenych osob nebyla v uplynulych péti letech obvinéna nebo sankcionovana ze
strany statutarnich nebo regulatornich organt (véetné uréenych profesnich organu), ani soudné
zbavena zpusobilosti k vykonu funkce ¢lena spravnich, fidicich nebo dozorcich organt kteréhokoli
emitenta nebo funkce ve vedeni nebo provadéni Cinnosti kteréhokoli emitenta.

Stret zajm{ na arovni spravnich, fidicich a dozoréich organua a vrcholového vedeni

Neexistuji zadné stfety zajmG mezi povinnostmi shora uvedenych osob ke Spole¢nosti a jejich
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

Nedoslo k zadnému ujednani nebo dohodé s hlavnimi akcionafi, zakazniky, dodavateli €i jinymi
subjekty, podle které byla jakakoli ze shora uvedenych osob vybrana jako €len spravnich, Fidicich a
dozor¢ich organl nebo ¢&len vrcholového vedeni.

Vzhledem k tomu, Ze shora uvedené osoby nevlastni akcie Spole€nosti, nejsou ani sjednana jakakoli
omezeni o disponovani s jejich podily na Spole¢nosti.
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Vybor pro audit

Vzhledem k tomu, Ze valna hromada Spole¢nosti nejmenovala &leny vyboru pro audit, je &lenem
vyboru pro audit jediny ¢len dozor¢i rady, Ing. Helena Berkova.

Do plsobnosti vyboru pro audit ve smyslu § 44a zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, v platném
znéni spada zejména nasledujici:

a) sleduje ucinnost vnitfni kontroly, systému fizeni rizik,

b) sleduje U¢innost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost,

c) sleduje postup sestavovani ucetni zavérky a predklada predstavenstvu doporuceni k zajisténi
integrity systému Ucetnictvi a finanéniho vykaznictvi,

d) doporuéuje auditora dozor¢i radé s tim, Ze toto doporuceni fadné oddvodni,

€) posuzuje nezavislost auditora a poskytovani neauditorskych sluzeb auditorem Spolec¢nosti,

f) projednava s auditorem rizika ohrozujici jeho nezavislost a ochranna opatfeni, ktera byla
auditorem pfijata s cilem tato rizika zmirnit,

0) sleduje proces povinného auditu; pfitom vychazi ze souhrnné zpravy o systému zajisténi kvality,
h) vyjadfuje se k vypovédi zavazku ze smlouvy o povinném auditu nebo odstoupeni od smlouvy o
povinném auditu podle § 17a odst. 1 zakona o auditorech,

i) posuzuje, zda bude auditorska zakazka pfedmétem prezkumu Fizeni kvality auditorské zakazky
jinym auditorem ve smyslu &l. 4 odst. 3 prvni pododstavec nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) €. 537/2014,

j) informuje dozor¢&i radu o vysledku povinného auditu a jeho poznatcich ziskanych ze sledovani
procesu povinného auditu,

k) informuje dozor€i radu, jakym zplsobem povinny audit pfispél k zajiSténi integrity systému
UCetnictvi a finan¢niho vykaznictvi,

[) rozhoduje o pokraCovani provadéni povinného auditu auditorem podle ¢€l. 4 odst. 3 druhy
pododstavec nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)

m) schvaluje poskytovani jinych neauditorskych sluzeb.
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Udaje o sporech

Ackoli Spole¢nost vede tisice soudnich spord, spojenych se soudnim uplatfiovanim nabytych
pohledavek Spole¢nost vuci dluznikim Spolec¢nost, neda se zadny z téchto sport oznacit za spor,
ktery mé&l vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Spole€nosti. Konkrétné spolecnost vedla
k 31.12.2019 2.153 sporl v celkovém objemu prfes 220,000.000 K¢ v nalézacich Fizenich a dale
realizovala 15.234 fizeni exekuénich v celkové objemu pres 2,100,000 K&

B. INFORMACE O ZASADACH A POSTUPECH VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLECH
PRISTUPU EMITENTA A JEHO KONSOLIDACNIHO CELKU K RIZIKUM

kterym emitent a jeho konsolidacni celek je nebo muize byt vystaven ve vztahu k procesu ucetniho
vykaznictvi

Operacni rizika emitent sniZzuje obezfetnym pfistupem ke konstrukci vnitfnich procestl, budovani
systémd a naboru pracovnich sil. Emitent aplikuje kontrolni systémy, jejichz cilem je v€asna
identifikace nedostatkli a selhani plynoucich z realizace operacniho rizika. Mezi tyto kontrolni
systémy patfi manazerska kontrola, vnitfni audit a kontrola souladu s pravnimi pfedpisy (funkce
compliance). Emitent k omezeni operacniho rizika zalohuje informacni systémy a data, aplikuje v
potfebné mife pravidla zastupitelnosti a kontroly ¢tyf odi.

Toto riziko je malé az stfedni a je omezovadno zejména udrZzovanim odpovidajiciho fidiciho a
kontrolniho systému Fondu a kontrolou ze strany dozor€i rady.

C. POPIS POSTUPU ROZHODOVANi A SLOZENi STATUTARNIHO ORGANU, DOZORCi
RADY €l JINEHO VYKONNEHO NEBO KONTROLNiHO ORGANU

Clenem predstavenstva k 31. prosinci 2019 je Patrik Knotek.

Clenkou dozoré&i rady k 31. prosinci 2019 je Ing. Helena Berkova.

V pravomoci predstavenstva je:

a) Fidit Cinnost spole€nosti a zabezpedovat jeji obchodni vedeni,

b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,

c) zabezpeclovat fadné vedeni ucetnictvi spole€nosti,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i
mezitimni Ucetni zavérku spole¢nosti,

e) svolavat valnou hromadu,

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské Cinnosti
spolecnosti a stavu jejiho majetku,

g) zajiStovat vyhotoveni ¢tvrtletni zpravy o aktivech a vyvoji zisku spole¢nosti, tak, aby zpravy o
vyvoji zisku obsahovaly porovnani mezi vlastnimi vysledky spole¢nosti a vysledky
planovanymi,

h) rozhodovat o vydani dluhopis(i podle zakona o dluhopisech (z. €. 190/2004 Sb.),

i) zménit stanovy, v pfipadech, kdy tak stanovi ZISIF,

j) rozhodovat o zméné, resp. o aktualizaci statutu v navaznosti na legislativné-technické,
formalni a zakonné zmény,

k) rozhodovat o vydani vnitfnich pfedpisl a jejich zménach,

[) zajiStovat vytvofeni a vyhodnocovani fidiciho a kontrolniho systému, jeho soulad s pravnimi
pfedpisy, odpovidat za trvalé udrzovani jeho funknosti a efektivnosti a vytvaret pfedpoklady
pro nezavisly a objektivni vykon compliance a vnitfniho auditu,

m) rozhodovat o vSech zalezitostech spole¢nosti, které zdkon nebo stanovy nesvéfuji dozordi
radé nebo valné hromadé spoleénosti.

Pfredstavenstvo se sklada z 1 (jednoho) ¢lena. Funkéni obdobi &ini 5 (slovy: pét) let. Opétovna volba
Clena pfedstavenstva je mozna.
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Dozor¢i rada je kontrolnim organem, ktery:

a) dohlizi na vykon puUsobnosti pfedstavenstva a uskuteChovani podnikatelské c¢innosti
spolec€nosti,

b) kontroluje, zda spolecnost fadné vede ucetni zapisy a zda jsou v souladu se skute€nosti a
zda se podnikatelska c¢innost spolecnosti uskute€huje v souladu s pravnimi pfedpisy,
stanovami a pokyny valné hromady,

c) zastupuje prostfednictvim ji povéfeného €lena spole¢nost v Fizeni pfed soudy a jinymi
organy ve sporech s pfedstavenstvem nebo jeho ¢lenem,

d) pokud to vyzaduji zajmy spole¢nosti, navrhuje valné hromadé pfislusna opatfeni, v pfipadé,
ze o to dozor€i rada pozada a je-li takovy navrh pfedloZen predstavenstvu alesporn dvacet
(20) dnli pfed odeslanim pozvanky na valnou hromadu, je pfedstavenstvo povinno zaradit
takovou zalezitost na porad jednani nejblizSi valné hromady,

e) seznamuje valnou hromadu s vysledky své kontrolni ¢innosti ve formé pisemné zpravy,

f)  rozhoduje o udéleni nebo odmitnuti souhlasu s jednanimi ¢len pfedstavenstva dle ¢lanku
19.5 stanov.

Dozor¢i rada se sklada z 1 (slovy: jednoho) &lena, voleného valnou hromadou. Funkéni obdobi
jednotlivého ¢lena dozorci rady Cini 5 (slovy: pét) let. Opakovana volba ¢lena dozorci rady je mozna.

S ohledem na jednoclennou dozor&i radu, nejsou pro rozhodovani stanovena zadna specialni
pravidla, ¢len dozorli rady rozhoduje minimalné dvakrat ro€né a o jeho rozhodnutich pofizuje
pisemny zapis.

D. POPIS PRAV A POVINNOSTiI SPOJENYCH S PRISLUSNYM DRUHEM AKCIE

nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho podil na emitentovi, a to alesponn odkazem na zakon
upravujici pravni poméry obchodnich spoleénosti a druzstev a stanovy emitenta, pokud se jedna o druh
akcie, nebo na srovnatelny zahrani¢éni pravni predpis a stanovam obdobny dokument emitenta, pokud se
jedna o druh obdobného cenného papiru predstavujiciho podil na emitentovi

Zakladni kapital Spole¢nosti je rozvrzen na 2.000 (slovy: dva tisice) kust zaknihovanych kmenovych
akcii, ve formé na jméno, kazda o jmenovité hodnoté 1.000,-- K& (slovy: jeden tisic korun &eskych).
V8echny akcie Spolecnosti jsou vydany jako zaknihovany cenny papir a jsou plné splaceny. S
akciemi neni spojeno zadné zvlastni pravo (viz odst. 5.2 stanov Spole¢nosti).

S kazdou akcii jsou spojena nasledujici prava:

a/ pravo ucastnit se valné hromady, v€. prav s tim spojenych, zejména hlasovaciho prava (s kazdou
akcii o jmenovité hodnoté 1.000,- K& (slovy: jeden tisic korun €eskych), je pfi hlasovani na valné
hromadé spojen 1 (slovy: jeden) hlas) (&l. 11 az 16 a &l. 27 stanov Spole&nosti);

b/ pravo na podil na zisku (&l. 25 stanov Spole¢nosti);

¢/ pravo prednostniho Upisu k nové vydanym akciim Spolec¢nosti (odst. 8.8 stanov Spole¢nosti);

d/ pravo na podil na likvidacnim zdstatku Spolecnosti (€l. 26 stanov Spole¢nosti);

e/ pravo akcionare pozadat pfisluSny soud, aby vyslovil neplatnost usneseni valné hromady, jez je v

rozporu s prislusnymi pravnimi pfedpisy, stanovami nebo dobrymi mravy (¢l. 28 stanov Spolecnosti);
f/ pravo kvalifikovaného akcionare/kvalifikovanych akcionard (¢l. 28 stanov Spolecnosti):

- pozadat pfedstavenstvo o svolani valné hromady k projednani jimi navrzenych zaleZitosti,

- pozadat predstavenstvo, aby na pofad jednani valné hromady zafadilo jimi uréenou zalezitost v
souladu s postupy uvedenymi ve stanovach Spoleénosti a zakonu &. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), v platném znéni (déle jen ,ZOK®),

- pozadat dozorci radu, aby pfezkoumala vykon pusobnosti pfedstavenstva v zalezitostech uréenych
v Zadosti,

- domahat se nahrady ujmy proti ¢lenu predstavenstva nebo dozorci rady.
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S kazdou akcii jsou spojeny nasledujici povinnosti:

a/ vkladova povinnost (§ 344 a nasl. ZOK);

b/ povinnost nabyvatele informovat Spole¢nost o zméné vlasnika akcie v pfipadé pfechodu
vlastnického prava k akciim Spole¢nosti.

E. POPIS POSTUPU ROZHODOVANi A ZAKLADNIHO ROZSAHU PUSOBNOSTI VALNE
HROMADY EMITENTA NEBO OBDOBNEHO SHROMAZDENi VLASTNIKU CENNYCH
PAPIRU PREDSTAVUJICi PODIL NA EMITENTOVI

Nejvy38im organem Spole¢nosti je valnd hromada. Kazdy akcionaf je opravnén uc€astnit se valné
hromady. Akcionaf se zucasthuje valné hromady osobné anebo v zastoupeni na zakladé pisemné
plné moci, pfiéemz podpis akcionafe na plné moci musi byt ifedné ovéren.

S kazdou akcii je spojen jeden hlas. Hlasovaci prava spojena s akciemi Spole€nosti Ize omezit
pouze zplsobem uvedenym v pfislusnych pravnich predpisech.

Akcionaf se udéastni valné hromady na vlastni naklady. Clenové predstavenstva se U&astni valné
hromady vzdy.Valné hromady se dale ucastni c¢lenové dozor€i rady a hosté pozvani
predstavenstvem.

Plsobnost valné hromady

Do pusobnosti valné hromady nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvySeni zakladniho kapitalu
predstavenstvem podle § 511 zakona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které
doslo na zakladé jinych pravnich skutecnosti, s vyjimkou pfipadd zmén stanov uvedenych v
¢l. 0 pism. i) stanov,

b) rozhodovani o zvySeni Ci snizeni zakladniho kapitalu nebo o povéfeni predstavenstva podle
§ 511 zakona o obchodnich korporacich ¢i 0 moznosti zapocteni penézité pohledavky vici
spole€nosti proti pohledavce na splaceni emisniho kursu,

c) volba a odvolani ¢lenl pfedstavenstva, volba a odvolani ¢lent dozor¢i rady,

d) schvéleni fddné nebo mimofadné ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky a
v zakonem stanovenych pfipadech i mezitimni G&etni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku
nebo jinych vlastnich zdroji nebo o stanoveni tantiém a rozhodnuti o Uhradé ztraty,

e) schvalovani smluv o vykonu funkce s ¢leny prfedstavenstva a dozorci rady ,

f)  rozhodnuti o zruSeni spolecnosti s likvidaci, o jmenovani a odvolavani likvidatora,
schvalovani smlouvy o vykonu funkce s likvidatorem a pInéni podle § 61 zakona o
obchodnich korporacich, schvaleni navrhu rozdéleni likvidaéniho zlstatku,

g) rozhodnuti o fuzi

h) rozhodnuti o zrueni jiné obchodni spole€nosti a prevzeti jejiho jméni spole€nosti jako
prejimajicim spolec¢nikem nebo o rozdéleni rozhodnuti o prevzeti uginkl jednani uc¢inénych
za spolecnost pred jejim vznikem,

i)  rozhodnuti o uréeni auditora,

j)  rozhodnuti o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zakladni kapital spole¢nosti
jejimi akcionafi,

k) rozhodovani o pfevodu, zastaveni nebo pachtu zavodu spole¢nosti nebo jeho Casti tvofici
samostatnou organizaéni slozku; plati pouze v pfipadé, Ze spoleénost ma individualni
statutarni organ (jak je tento pojem definovan v ¢l. 18. stanov),

20


http://ifis.as/

F

[)  vysloveni souhlasu s podnikanim ¢lena pfedstavenstva a dozoré¢i rady v pfedmétu Cinnosti
spole¢nosti ¢i zprostfedkovanim obchodd spole€nosti pro jiného ve smyslu § 279 odst. 1
pism. a) ZISIF,

m) rozhodovani o zfizeni fond( spole¢nosti, zpusobu jejich tvorby a pouZziti,

n) rozhodovat o zménach statutu (timto neni dotéeno opravnéni predstavenstva v €l. 17. odst.
17.2 pism. j) stanov),

0) rozhodnuti o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy zahrnuji do pusobnosti valné
hromady.

Valna hromada si nemuze vyhradit k rozhodovani zalezitosti, které ji nesvéfuje zakon nebo tyto
stanovy.

POSTUP ROZHODOVANI
1. Svolavani valné hromady

Valnou hromadu svolava nejméné jednou za rok predstavenstvo Spolecnosti, a to nejpozdéji do 6
(slovy Sesti) mésicu po skonceni Ucetniho obdobi. Pfedstavenstvo svola valnou hromadu téz vzdy,
uzna-li to za nutné v zajmu spole¢nosti nebo vyzaduje-li to pravni pfedpis nebo tyto stanovy.

Predstavenstvo svolava valnou hromadu nejméné 30 (slovy: tficet) dnl pfed datem konani valné
hromady uvefejnénim pozvanky na valnou hromadu na internetovych strankach spolecnosti a
soucasné zaslanim pisemné pozvanky akcionafim. Pozvanka musi obsahovat alespon:
a) obchodni firmu a sidlo spole€nosti,
b) misto, datum a hodinu konani valné hromady,
c) oznaceni, zda se svolava fadna, mimofadna nebo nahradni valna hromada,
d) pofad jednani valné hromady, v€etné uvedeni osob navrhovanych jako ¢leny organu
spole¢nosti,
€) navrh usneseni valné hromady a jejich zdlvodnéni, nebo vyjadfeni predstavenstva
spolecnosti ke kazdé navrhované zalezitosti, neni-li pfedkladan navrh usneseni.

Je-li na pofadu jednani valné hromady schvaleni u€etni zavérky, obsahuje pozvéanka dle ustanoveni
§ 436 odst. 1 zakona o obchodnich korporacich nasledujici udaje z uéetni zavérky, a to hodnotu
aktiv celkem, dlouhodobého hmotného majetku, pohledavek za bankami, pasiv celkem, vlastniho
kapitalu, ostatnich pasiv a hospodarského vysledku (zisku / ztraty) za ucetni obdobi.

Pozvanka obsahuje i dalSi nalezitosti, pokud jsou v daném pfipadé vyzadovany zakonem o
obchodnich korporacich, resp. stanovami..

Misto, datum a hodina konani valné hromady musi byt urCeny tak, aby co nejméné omezovaly
moznost akcionar( ucastnit se valné hromady. Valna hromada se obvykle kona v sidle spole¢nosti,
pokud pfedstavenstvo nerozhodne jinak.

Pokud s tim budou souhlasit vSichni akcionafi, mize se valna hromada konat i bez splnéni
pozadavku stanovenych zakonem a témito stanovami pro svolani valné hromady.

Pfedstavenstvo svola valnou hromadu:

a) na zadost akcionarll uvedenych v § 365 odst. 2 zakona obchodnich korporacich;
pfedstavenstvo svola valnou hromadu tak, aby se konala nejpozdéji do 40 (slovy: Ctyficeti)
dnl ode dne, kdy mu doSla zadost o jeji svolani. Lhata uvedena v ¢lanku 13.2 stanov se
zkracuje na 15 (slovy: patnact) dnl. Pfedstavenstvo neni opravnéno navrzeny porad jednani
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meénit. Pfedstavenstvo je opravnéno navrzeny pofad jednani doplnit pouze se souhlasem
osob, které pozadaly o svolani valné hromady podle tohoto ustanoveni. V pfipadé, ze
predstavenstvo ve stanovené Ih(té valnou hromadu nesvola, mohou akcionafi uvedeni v §
356 odst. 2 zdkona o obchodnich korporacich pozadat pfisluSny soud, aby je zmocnil ke
svolani valné hromady a ke v8em jednanim s ni souvisejicim

b) poté, co zjisti, Ze celkova ztrata spole¢nosti na zakladé ucetni zavérky dosahla takové vyse,
Ze pii jejim uhrazeni z disponibilnich zdroji spole¢nosti by neuhrazena ztrata dosahla
poloviny zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti pfedpokladat, nebo
pokud zjisti, Ze se spolec¢nost dostala do Upadku, nebo z jiného vazného duavodu.
Pfedstavenstvo sou€asné navrhne takové valné hromadé zruSeni spole€nosti nebo pfijeti
jiného opatfeni, nebo

c) pozada-li o jeji svolani dozor¢i rada.

Pfedstavenstvo je opravnéno svolat valnou hromadu spolecnosti rovnéz v pfipadé, pozada-li o to
treti osoba za ucelem investice do spole€nosti.

2. Vykon hlasovacich prav

Akcionafi pfitomni na valné hromadé opravnéni hlasovat se zapisuji do listiny pfitomnych akcionaru,
VvV niZ musi byt uvedena obchodni firma nebo nazev a sidlo pravnické osoby nebo jméno a bydlisté
fyzické osoby, kterd je akcionafem, popfipadé stejné udaje o zastupci akcionéafie, €isla akcii a
jmenovita hodnota akcii, jez opravriuji akcionare k hlasovani. VSechny pIné moci zastupcu s Ufedné
ovéfenymi podpisy akcionafu se pfipoji k listiné pfitomnych akcionard, jejiz spravnost stvrzuji svymi
podpisy pfedseda valné hromady a zapisovatel.

Hlasovani se déje aklamaci. Akcionafi hlasuji nejdfive o navrhu pfedstavenstva nebo dozorci rady a
v pfipadé, ze tento navrh neni schvalen, hlasuji o dalSich navrzich k projednavanému bodu v tom
poradi, jak byly pfedlozeny. Jakmile je pfedlozeny navrh schvalen, o dalSich navrzich k tomuto bodu
se jiz nehlasuje.

Akcionaf nemuze vykonavat hlasovaci pravo v pfipadech uvedenych podle ustanoveni § 426 zakona
0 obchodnich korporacich.

Jednani a rozhodovani valné hromady

Valnou hromadu zahajuje pfedseda prfedstavenstva, zastupce pravnické osoby, ktera je jedinym
Clenem predstavenstva nebo osoba jimi povéfena. Jejich ukolem je zajistit volbu pfedsedy valné
hromady, ovéfovatele zapisu, osoby povérené séitanim hlas(i a zapisovatele. Rizeni valné hromady
prislusi jejimu pfedsedovi.

NemdUze-li z vaznych divodu pfedseda valné hromady pokracovat v jejim Fizeni, pfevezme fizeni
valné hromady pfedseda predstavenstva nebo jina osoba povéfena predstavenstvem, a to az do
okamziku zvoleni nového pfedsedy valné hromady.

Valnd hromada je schopna usnaset se, pokud jsou osobné nebo prostfednictvim zastupce pfitomni
akcionafi, ktefi maji akcie, jejichz jmenovitd hodnota pfesahuje 30 % (slovy: tficet procent)
zakladniho kapitalu spole¢nosti. Neni-li valna hromada schopna usnaSet se, svola pfedstavenstvo
nahradni valnou hromadu. Pozvanka musi byt akcionafiim zaslana nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti)
dnd ode dne, na ktery byla svolana plvodni valnd hromada s tim, Ze se nahradni valna hromada
musi konat nejpozdéji do 6 (slovy: Sesti) tydni ode dne, na ktery byla svolana plvodni valna
hromada. Nahradni valna hromada musi mit nezménény pofad jednani a je schopna usnaset se bez
ohledu na pocet pfitomnych akcionafu a na thrnnou jmenovitou hodnotu jejich akcii.
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Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu plvodni valné hromady, Ize na nahradni
valné hromadé rozhodnout, jen souhlasi-li s tim vSichni akcionafi. Zalezitosti, které nebyly zafazeny
do navrhovaného pofadu jednani, Ize projednat a rozhodnout jen za UCasti a se souhlasem vSech
akcionarl spoleénosti.

Pokud tyto stanovy nebo pfisluSny zakon nevyzaduji vétSinu jinou, rozhoduje valnd hromada
vétsSinou hlasl pfitomnych akcionaru.

K rozhodnuti valné hromady o zméné druhu nebo formy akcii, 0 zméné prav spojenych s urcitym
druhem akcii, o omezeni prevoditelnosti akcii na jméno a o vyfazeni u€astnickych cennych papira z
obchodovani na evropském regulovaném trhu se vyzaduje i souhlas alespon tii Ctvrtin pfitomnych
akcionarl majicich tyto akcie.

O vylouceni nebo o omezeni prednostniho prava na upisovani novych akcii podle § 487 a nasl.
zakona o obchodnich korporacich rozhoduje valna hromada alespori tfemi &tvrtinami hlas(
pfitomnych akcionard.

Notafsky zapis se vyzaduje pro rozhodnuti valné hromady, o nichz tak stanovi zdkon o obchodnich
korporacich.

Pfipousti se rozhodovani per rollam podle § 418 az 420 zakona o obchodnich korporacich.

Zapis o valné hromadé

Zapisovatel vyhotovi zapis z jednani valné hromady do 15 (slovy: patnacti) dnli od jejiho ukonc&eni.
Zapis o valné hromadé obsahuje:
a) obchodni firmu a sidlo spole€nosti,
b) misto a dobu konani valné hromady,
c) Jjméno predsedy valné hromady, zapisovatele, ové&fovatele zapisu a osoby povéiené
sc¢itanim hlasu,
d) popis projednani jednotlivych bodd pofadu valné hromady,
e) rozhodnuti valné hromady s uvedenim vysledku hlasovani,
f) obsah protestu akcionafe, Clena pfedstavenstva nebo dozorCi rady tykajici se rozhodnuti
valné hromady, pokud o to protestujici pozada,

K zapisu se pfilozi navrhy a prohlaSeni pfedlozena na valné hromadé k projednani a listina
pfitomnych akcionafd na valné hromadé.

Zapis podepisuje zapisovatel a pfedseda zasedani valné hromady a ovéfovatel zapisu.

Zapisy o valné hromadé spolu s pozvankou na valnou hromadu a veSkerymi pfilohami zapisu se
uchovavaji v archivu spole¢nosti po celou dobu jejiho trvani.

Kterykoliv akcionaf spole¢nosti mlze pozadat pfedstavenstvo o vydani kopie zapisu nebo jeho &asti.
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F. CISELNE UDAJE A INFORMACE O VSECH PENEZITYCH A NEPENEZITYCH
PRIJMECH, KTERE PRIJALY ZA UCETNi OBDOBI OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI OD
EMITENTA A OD OSOB OVLADANYCH EMITENTEM,

a to souhrnné za vSechny ¢leny statutarniho organu, souhrnné za vsechny éleny dozorci rady a souhrnné
za vSechny ostatni osoby s fidici pravomoci;

Statutarni organ:

Patrik Knotek vykonaval funkci na zdkladé Smlouvy o vykonu funkce Clena pfedstavenstva ve vysi
odmény 12 tis.KE za rozhodné obdobi.

Dozorci rada:

Jediny ¢len dozoréi rady, Ing. Helena Berkova, v rozhodném obdobi vykonaval svou funkci bez
naroku na odménu.

Dalsi osoby s fidici pravomoci:

Dalsi osobou s Fidici pravomoci je Marek Indra, ktery v rozhodném obdobi vykonaval svou funkci na
zakladé Dohody o provedeni prace za odménu ve vySi 12 tis. KE za rozhodné obdobi.

G. CISELNE UDAJE A INFORMACE O POCTU AKCIli NEBO OBDOBNYCH CENNYCH
PAPIRU PREDSTAVUJICICH PODIL NA EMITENTOVI, KTERE JSOU VE VLASTNICTVi
OSOB S RIDiICi PRAVOMOCI EMITENTA, CISELNE UDAJE A INFORMACE O OPCICH
A SROVNATELNYCH INVESTICNICH NASTROJICH, JEJICHZ HODNOTA SE
VZTAHUJE K AKCIIM NEBO OBDOBNYM CENNYM PAPIiRUM PREDSTAVUJICIiCH
PODIL NA EMITENTOVI

a jejichz smluvnimi stranami jsou uvedené osoby, nebo které jsou uzavieny ve prospéch uvedenych osob;
Ciselné udaje a informace se uvadéji souhrnné za vsechny €leny statutarniho organu, souhrnné za vsechny
¢leny dozorc¢i rady, souhrnné za vSechny ostatni osoby s Ffidici pravomoci; uvedené osoby oznami
emitentovi potrebné ciselné udaje a informace,

V rozhodném obdobi nebyly ve vlastnictvi Ing. Heleny Berkové jako jediného &lena dozoréi rady
zadné akcie Spolecnosti ani opce vztahujici se k akciim Spole¢nosti.

DalSimi osobami s fidici pravomoci v rozhodném obdobi byli Patrik Knotek a Marek Indra (v
pozicich, jak jsou uvedeny vySe). Patrik Knotek je vlastnikem 4 ks zaknihovanych kmenovych akcii
na jméno o jmenovité hodnoté 1.000,- K& na akcii. Marek Indra je vlastnikem 1482 ks zaknihovanych
kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté 1.000,- K& na akcii. Nikdo nedisponuje op&nimi
pravy.

H. PRINCIPY ODMENOVANI OSOB S RiDICi PRAVOMOCI EMITENTA,
jména a prijmeni téchto osob a popis jejich €innosti a s nimi spojenych pusobnosti a rozhodovacich
pravomoci;

Osobami s fidici pravomoci emitenta jsou Patrik Knotek, Marek Indra a Helena Berkova.

Funkci ¢lena pfedstavenstva vykonava Patrik Knotek, a to na zakladé Smlouvy o vykonu funkce
Clena predstavenstva. Z pozice Clena predstavenstva odpovida prfedevS§im za obchodni vedeni
Fondu. V ramci fondové problematiky patfi do jeho pusobnosti vytvofeni a vyhodnocovani fidiciho a
kontrolniho systému Fondu. Odména za obdobi roku 2019 ¢&ini 12 tis. K& Pro pfipad ukonceni
smlouvy nejsou ve prospéch ¢lena prfedstavenstva sjednany Zzadné vyhody.

Funkci Ffeditele vykonava na zakladé Dohody o provedeni prace Marek Indra. Z pozice feditele
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odpovida zejména za provozni a investiéni management. Pro pfipad ukonéeni smlouvy nejsou ve
prospéch Marka Indry sjednany zadné vyhody.

DalSi osobou s fidici pravomoci SpoleCnosti je Ing. Helena Berkova jako ¢&len dozorCi rady
Spole€nosti. Helena Berkova nema uzavienu zadnou smlouvu se Spolecnosti a pro pfipad ukonceni
jeji ¢innosti pro Spole€nost nejsou v jeji prospéch sjednany zadné vyhody. Z pozice Clena dozor¢i
rady dohlizi na ¢innost pfedstavenstva Spole¢nosti, nahlizi do vSech dokladi a zaznam tykajicich
se Cinnosti Spolecnosti a kontroluje, zda jsou UCetni zapisy vedeny fadné a v souladu se skute¢nosti
a zda se podnikatelska ¢innost Spole¢nosti déje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a
statutem Spoleénosti. Clen dozoréi rady pfezkoumava fadnou, mimoradnou, konsolidovanou,
popfipadé také mezitimni uCetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a
predklada sva vyjadreni valné hromadé.

PROHLASENI OPRAVNENYCH OSOB EMITENTA

o tom, ze podle jejich nejlepsiho védomi podava vyrocni zprava a konsolidovana vyroéni zprava vérny a
poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodafeni emitenta a jeho
konsolidaéniho celku za uplynulé uGéetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledki hospodafreni,

Clen predstavenstva Spolecnosti, Patrik Knotek, prohlasuje, Ze podle jejiho nejlepsiho védomi
podava vyro¢ni zprava vérny a poctivy obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich
hospodafeni Spolecnosti za uplynulé ucetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni
situace, podnikatelské Cinnosti a vysledkd hospodareni.

31.3.2020

_Patrik Knotek
IFIS investitni fond, a.s.

%

J. INFORMACE O KODEXECH RIZENi A SPRAVY SPOLECNOSTI
Fond dodrzuje veSkeré povinnosti tykajici se fadného fizeni a spravy spole€nosti (corporate

governance) vyplyvajici ze Zakona o obchodnich korporacich. Fond nepfistoupil k Zadnému rezimu
¢i kodexu corporate governance mimo ramec Zakona o obchodnich korporacich.
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K. INFORMACE O ODMENACH UCTOVANYCH ZA UCETNi OBDOBIi AUDITORY

v €lenéni za jednotlivé druhy sluzeb, a to zvlast’ za emitenta a zvlast’ za konsolidovany celek,

Spole¢nost v roce 2019 vyplatila na odméné auditorovi za ovéfeni ucetni zavérky roku 2018 ¢astku
302 500 K& . Cena za ovérfeni uCetni zavérky auditorem za rok 2019 &inii 350 900 K& . Spole¢nost
vyuziva sluzeb auditorll mimo ovéfeni Gcetni zavérky pro Ucely ovéfeni pohledavek za dluzniky
v insolven&nim fizeni.

L. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU EMITENTA

Vlastni kapital IFIS investi¢ni fond a.s. v tis. CZK Bézné obdobi 31. 12. 2019
Zakladni kapital 2 000
Kapitalové fondy 7 602
Hospodarsky vysledek minulych obdobi 908 344

Zisk bézného obdobi - 72 629
Celkem 845 317

M. ZPUSOB OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Dle ¢l. 7 odst. 7.1 stanov Fondu jsou zaknihované akcie Fondu neomezené pievoditelné.
Pfrevoditelnost akcii na jméno mohou omezit pouze stanovy Spole¢nosti, o jejich zméné rozhoduje
valna hromada Spole¢nosti v souladu se stanovami Spolecnosti.

N. INFORMACE O VYZNAMNYCH PRIMYCH A NEPRIMYCH PODILECH NA
HLASOVACICH PRAVECH EMITENTA

PFfimé podily na hlasovacich pravech emitenta maji pouze akcionafi Fondu, a to jsou:

a) Mgr. Marek Indra, nar. 10. 1. 1973, bytem DraZovice 312, PSC: 683 01, ktery vlastni 1482 ks
kmenovych zaknihovanych akcii na jméno, o jmenovité hodnoté kazdé akcie 1.000,- K&
(slovy tisic korun Eeskych).

b) Mgr. Jiti Sebesta, nar. 15. 3. 1972, bytem Brno, Zebétin, Dlazdéna 13, PSC: 641 00, ktery
vlastni 498 ks kmenovych zaknihovanych akcii na jméno, o jmenovité hodnoté kazdé akcie
1000 K& (slovy tisic korun ¢eskych).

Podil na zakladnim kapitalu je shodny s podilem na hlasovacich pravech Emitenta. S akciemi Fondu
nejsou spojena zadna odlisSna hlasovaci prava. Akcie Emitenta byly vydany jako zaknihované
kmenové akcie na jméno se jmenovitou hodnotou 1.000, K¢ na jednu Akcii. Se vSemi Akciemi Fondu
jsou spojena stejna prava, a to i pro U€ely hlasovani. S kaZzdou akcii je spojen jeden hlas.

Zadné nepfimé podily na hlasovacich emitenta neexistuii.

Ze zaméstnancl se podili na zakladnim kapitalu pouze Marek Indra.
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O. UDAJE O VLASTNICiCH CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY

véetné popisu téchto prav

Zakladni kapital Fondu je rozvrzen na 2.000 (dva tisice) kusU zaknihovanych kmenovych akcii, ve
formé& na jméno, kazda o jmenovité hodnoté 1.000,- K& (jeden tisic korun €eskych). V8echny akcie
spole¢nosti jsou vydany jako zaknihovany cenny papir. S akciemi neni spojeno zadné zvlastni pravo
a tedy zadné vlastniky akcii se zvlaStnimi pravy Fond nema.

P. INFORMACE O OMEZENi HLASOVACICH PRAV

Zadna omezeni hlasovacich prav nejsou stanovena, akcionai véak nemize vykonavat hlasovaci
pravo v pfipadech uvedenych podle ustanoveni § 426 zakona o obchodnich korporacich.

Q. UDAJE O SMLOUVACH MEZI AKCIONARI NEBO OBDOBNYMI VLASTNIKY CENNYCH
PAPIRU PREDSTAVUJICICH PODIL NA EMITENTOVI

které mohou mit za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papira predstavujicich
podil na emitentovi nebo hlasovacich prav, pokud jsou emitentovi znamy

Z&dné smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papird predstavujicich podil na
emitentovi, které mohou mit za nasledek ztiZzeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych
papirli pfedstavujicich podil na emitentovi nebo hlasovacich prav, nejsou emitentovi znamy.

R. ZVLASTNi PRAVIDLA URCUJICi VOLBU A ODVOLANi CLENU STATUTARNIHO
ORGANU A ZMENU STANOV NEBO OBDOBNEHO DOKUMENTU SPOLECNOSTI

Zadna zvlastni pravidla uréujici volbu a odvolani &lenti statutarniho organu a zménu stanov nebo
obdobného dokumentu spole€nosti nejsou stanovena.

S. ZVLASTNIi PUSOBNOSTI STATUTARNIHO ORGANU NEBO SPRAVNIi RADY

podle zakona upravujiciho pravni poméry obchodnich spolecnosti a druzstev

Zadné zvlastni plsobnosti statutarniho organu podle zékona upravujiciho pravni poméry
obchodnich spole¢nosti a druzstev nejsou stanovena.

T. INFORMACE O VYZNAMNYCH SMLOUVACH, VE KTERYCH JE EMITENT SMLUVNI
STRANOU, S VYJIMKOU TAKOVYCH SMLUV, JEJICHZ UVEREJNENI BY BYLO PRO
EMITENTA VAZNE POSKOZUJICi

vyznamné smlouvy, které nabudou ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani emitenta
v disledku nabyti prevzeti

Zadné vyznamné smlouvy, ve kterych je emitent smluvni stranou a které nabudou G&innosti, zméni
se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani emitenta v disledku nabyti pfevzeti, nebyly uzavieny.
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u. UDAJE O SMLOUVACH MEZI EMITENTEM A CLENY JEHO STATUTARNIHO ORGANU
NEBO ZAMESTNANCI

kterymi je emitent zavazan k plnéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti
s nabidkou prevzeti

Zadné smlouvy mezi emitentem a &leny jeho statutarniho organu nebo zaméstnanci, kterymi by byl
emitent zavazan kplnéni pro pfipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti
s nabidkou prevzeti, nebyly uzavieny.

V. INFORMACE O PRIPADNYCH PROGRAMECH, NA JEJICHZ ZAKLADE JE
ZAMESTNANCUM A CLENUM STATUTARNIHO ORGANU SPOLECNOSTI UMOZNENO
NABYVAT UCASTNICKE CENNE PAPIRY SPOLECNOSTI

Zadné programy, na jejichz zakladé by zaméstnancim a &lendm statutarniho organu Spoleénosti
bylo umoznéno nabyvat u¢astnické cenné papiry Spolecnosti, nebyly vyhlaseny.

Datum sestaveni Za statutarni organ

Pl

o
e

31. bfezna 2020 fgam'{p:m:eh
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H. ZPRAVA O VZTAZIiCH

a) Struktura vztahti mezi osobami ovladajicimi a oviadanou osobou a mezi
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou osobou

Ovladajici osoba

Mgr. Marek Indra, nar. 10.1.1973, bytem Drazovice 312, PSC 683 01, a

Osoby ovladané ovladajici osobou

Pravnické osoby personalné

propojené se Spolecnosti

Doba

personalniho
propojeni

Jméno, pfijmeni

Zainteresovanost
Vv pravnickych  osobéach
propojenych

se Spolecnosti

Clenstvi ~a  funkce
v organech Spoleénosti

Indra-Sebesta v.o.s.

celé rozhodné

obdobi

Mgr. Marek Indra

spole¢nik

spolec¢nik (od 2004)

Indra-Sebesta insolvence
S.I.0.

celé rozhodné

obdobi

Mgr. Marek Indra

50 % spole¢nik

spolec¢nik (od 2011)

Mgr. Marek Indra je ovladajici osobou Fondu, kdy Mgr. Marek Indra jako jeho akcionaf je majitelem
1482 ks kmenovych zaknihovanych akcii na jméno, o jmenovité hodnoté kazdé akcie 1.000,- K&
(slovy jeden tisic korun €eskych), tj. o celkové jmenovité hodnoté 1.482.000,- K&, coz pfedstavuje
74,10 % podil na zakladnim kapitalu Fondu. Sou¢asné je Mgr. Indra osobnim spole¢nikem Indra-
Sebesta v.0.s. a dale spolednikem spoleénosti Indra-Sebesta insolvence s.r.o., kdyz vlastni podil o
velikosti 50 % a na tento podil pfipada vklad do zakladniho kapitalu ve vysi 100.000,- K&.

17451096,
IMgraMarekiindral
nar 109131973

Vig At Sebe

nar:k158331972

|

I IEISlinvesticniffond}iats!
:124316717;

IC:

Indra-Sebestajvio!s}
C:126919877/

1

50%
Indra-Sebestalinsolvence
Siifeh
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b) Uloha ovladané osoby

Obchodni jméno: IFIS investi¢ni fond, a.s.

Sidlo: Vodi¢kova 791/41, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
IGO0 243 16 717

DIC:

Pravni forma: Akciova spoleCnost

Hlavni pfedmét podnikani: kolektivni investovani

Registrace v obchodnim rejstfiku: 10. Cervence 2012

Statutarni organ Fondu — ¢lenové Patrik Knotek, jediny ¢len pfedstavenstva
predstavenstva:

Ovladana osoba je Fond, ktery se zabyva zhodnocovanim penéznich prostfedkl nebo penézi
ocenitelnych véci od vice kvalifikovanych investoru.

Mgr. Marek Indra jakozZto ovladajici osoba uplatiuje svUj vliv nad ovladanou osobu tim, ze
prostfednictvim svého podilu na hlasovacich pravech rozhoduje v otazkach patficich do plasobnosti
valné hromady, pro jejichZ rozhodnuti je posta&ujici kvorum odpovidajici jeho podilu na hlasovacich
pravech.

c) Zpusob a prostiedky ovladani
Zpusob a prostfedky ovladani jsou v souladu se zakonem. Ovladajici osoby je uskuteciuji vykonem

akcionarskych prav, prostfednictvim vykonu funkce €lenli pfedstavenstva (Patrik Knotek) a vykonu
funkce ¢&len dozoré¢i rady (Ing. Helena Berkova).

d) Prehled jednani
ucinénych v poslednim uéetnim obdobi, ktera byla u€inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu
Spoleénosti zjiSténého podle posledni uéetni zavérky.

V Ucéetnim obdobi konCicim dne 31. prosince 2019 nebyla ulinéna na popud &i ve prospéch
ovladajici osoby nebo dalSich ji ovlddanych osob Zadna pravni a fakticka jednani tykajici se majetku
presahujiciho 10% vlastniho kapitalu Spole¢nosti.

e) Prehled vzajemnych smiuv
mezi Spolec¢nosti a osobou ovladajici nebo mezi Spole¢nosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

V ucetnim obdobi kondicim dne 31. prosince 2019 nebyly uzavieny smlouvy mezi Spolegnosti a
osobou ovladajici nebo mezi Spole€nosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou.

f) Posouzeni, zda vznikla Spole€nosti ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Spolecnosti nevznikla v disledku ovladani osobou ovladajici zadna ujma.

30


http://ifis.as/

F

g) Zhodnoceni vyhod a nevyhod
ze vztah( mezi ovladajici osobou a Spolec¢nosti a mezi Spole¢nosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou

Ze vztahQ mezi ovladajici osobou a Spole¢nosti a mezi Spole¢nosti a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou Spolecnosti navyplyvaji Zzadné vyhody a nevyhody.

h) Prohlaseni

Pfedstavenstvo Spoleénosti prohlasuje, Zze v této zpravé o vztazich uvedlo vSechny skuteénosti
vyzadované § 82 Zakona o obchodnich korporacich, které mu byly pfi dodrzeni péce fadného
hospodafre znamy. Pokud mu k nékteré zalezitosti chybély potfebné informace, uvedlo
predstavenstvo Spole¢nosti ve zpravé tuto skutecnost spolu s vysvétlenim.

Datum sestaveni Za statutarni organ
f"”j
31. bfezna 2020 Patrik Krélek
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Uéetni zavérka
k 31. prosinci 2019



Sidlo: Cechyiiska 41

IFIS investi¢ni fond a.s.

9/14a, Brno, PSC 602 00

Identifikacni ¢islo: 24316717
Pravni forma: akciova spolecnost

Predmét podnikani: kolektivni investovani
Datum sestaveni: 31.3.2020

VYKAZ FINANCNI POZICE K 31.12.2019

tis. K& 31. prosince 2019 31. prosince 2018
AKTIVA

Pen&Zni prostiedky a penézni ekvivalenty 45 237 105 228
Finané¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo

ztraty 1005 716 982 925
v tom:

Pohledavky 1005716 982 925
iiinjgiﬁ aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku 15 430 23754
Dlouhodoba aktiva neinvesti¢ni 0 0
Kratkodoba aktiva 11 838 9 648
v tom:

Ostatni aktiva 11 838 9648

Casové rozliseni aktiv 0 0
Aktiva celkem 1078 222 1121555
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital 2000 2000
z toho:

splaceny zakladni kapital 2000 2000
Kapitalovy fond 7602 7 602
Vysledek hospodateni b&zného obdobi -72 629 232023
Nerozdégleny zisk nebo neuhrazena ztrata 908 344 676 322
Vlastni kapital pfipadajici vlastnikiim spole¢nosti 845 317 917 947
Vlastni kapital celkem 845 317 917 947
Dlouhodobé zavazky 88 591 95202
v tom:

Dlouhodobé pujcky 81 642 75 389

OdloZena dafi 6 949 19813
Kratkodobé zavazky 144 313 108 406
v tom:

Kratkodobé pujcky 77 800 65 297

Rezervy 1213 0

Ostatni zavazky 65 301 43109
Zavazky celkem 232 904 203 609
Vlastni kapital a zavazky celkem 1078 222 1121555




IFIS investi¢ni fond a.s.

Sidlo: Cechyiiska 419/14a, Brno, PSC 602 00

Identifikacni ¢islo: 24316717
Pravni forma: akciova spolecnost

Predmét podnikani: kolektivni investovani
Datum sestaveni: 31.3.2020

VYKAZ ZISKU A ZTRATY A VYKAZ O UPLNEM
VYSLEDKU HOSPODARENI

ZA OBDOBI KONCICi 31. PROSINCE 2019

Obdobi od 1.1.2019 do

Obdobi od 1.1.2018 do

tis. K¢& 31.12.2019 31.12.2018
Vynosy z prondjmu a obdobné vynosy z nemovitého

investi¢niho majetku 1188 3319
Vynosy z postoupenych pohledavek 12712 103 639
Vynosy z urokii 26 990 23 247
Néklady na Groky -3 837 -5274
Kurzové zisky/ztraty - 1012 -3
Zisk/ztrata z prodeje nemovitého investi¢niho majetku 0 -4 036
Zisk/ztrata z finanCnich aktiv ocenovanych reédlnou

hodnotou -77 050 137 557
Vynosy celkem -41 009 258 450
Poplatky za obhospodafovani -521 -1 041
Poplatky za depozitare -423 -266
Transakeni a bankovni poplatky - 3882 -615
Naklady na poradenské sluzby -6531 -4 345
Ostatni provozni naklady -15713 -7 946
Celkové provozni naklady - 27070 -14 214
Vysledek hospodareni pred precenénim -68 079 244 236
Precenéni nefinanCniho investi¢niho majetku -8 324 0
Vysledek hospodareni z pokracujici ¢innosti po

precenéni -76 403 244 236
Daii z piijmu 3774 -12 214
Zisk/ztrata z pokradujici ¢innosti po zdanéni -72 629 232 023
Uplny vysledek hospodaieni -72 629 232 023
Zisk na akcii (v tis. K¢) -36 116




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA OBDOBI KONCICi 31. PROSINCE 2019

IFIS investi¢ni fond a.s.

Sidlo: Cechyiiska 419/14a, Brno, PSC 602 00

Identifikacni ¢islo: 24316717
Pravni forma: akciova spolecnost

Predmét podnikani: kolektivni investovani

Datum sestaveni: 31.3.2020

Zakladni Ostatni Hospodarské Vlastni kapital
kapital kapitilové fondy vysledky piedch. obd. celkem
Zustatek
k1.1.2018 2 000 7 602 676 322 685 924
Uplny vysledek
hospodareni 0 0 232 023 232023
Zaokrouhleni 0 0 0 0
Zistatek
k 31.12. 2018 2 000 7 602 908 345 917 947
Zistatek
k1.1.2019 2 000 7 602 908 345 917 947
Uplny vysledek
hospodareni 0 0 -72 629 -72 629
Zaokrouhleni 0 0 0 -1
Zistatek
k 31.12. 2019 2 000 7 602 835 715 845 317




IFIS investi¢ni fond a.s.

Sidlo: Cechyiiska 419/14a, Brno, PSC 602 00

Identifikacni ¢islo: 24316717
Pravni forma: akciova spolecnost

Predmét podnikani: kolektivni investovani
Datum sestaveni: 31.3.2020

PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

ZA OBDOBI KONCICI 31. PROSINCE 2019

0d 1.1.2019 do

0d 1.1.2018 do

v tis. K¢ 31.12.2019 31.12.2018
Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentti na zacatku

P. udetniho obdobi 105 228 17 767
Penézni toky z hlavni vydélecné ¢innosti (provozni ¢innost)

Z. Ugetni zisk nebo ztrata z b&Zné &innosti pied zdanénim -76 403 244 236

A 1 Upravy o nepenézni operace 8324 0

A 1l 1 Odpisy stalych aktiv 0 0

A. 1 2 Zména stavu opravnych polozek, rezerv 0 0

A. 1 3 Ziskzprodeje stalych aktiv 0 0
Vytctovane nakl. uroky s vyjimkou kapitalizovanych a

A 1 5 vyuctované vynos. Uroky 0 0

A. 1 6 Piipadné tipravy o ostatni nepenézni operace 8 324 0
Cisty penéZni tok z prov. &in. pfed zdanénim, zménami

A * prac. kapit. a mim. poloZkami -68 079 244 236

A 2 Zmeény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu - 10658 - 223133
Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, piechodnych

A, 2 1 Getaaktiv - 26 646 - 238 249
Zména stavu kratkodobych zavazkt z provozni ¢innosti,

A. 2 2 prechodnych G¢ti pasiv 15988 15116
Zména stavu kratk. finanéniho majetku nespadajiciho do

A. 2 4 penéznich prosti. a ekvivalenti
Cisty penéini tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim a

A mimoradnymi poloZkami -78 737 21103

A Vyplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych - 6927 - 5149

A Piijaté aroky 13151 3988
Zaplacena dan z piijmi za béznou ¢innost a domérky dan¢ za

A 5 minuld obdobi - 6234 -12 229

A R Cisty penéZni tok z provozni innosti -718 747 7713
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti

B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 0 0

A 9 Ptijmy z prodeje stalych aktiv 0 20410

A. 10 Pijcky a uvéry spiiznénym osobadm 0 0

B. *** Cisty penéZni tok vztahujici se k investi¢ni &innosti 0 20410
PenéZni toky z financni Cinnosti

C. 1 Dopady zmén dlouhodobych, resp. kratkodobych zavazka 18 756 59 338
Dopady zmén viastniho kapitilu na penézni prostredky a

C. 2 ekvivalenty

C. 2 Dalsi vklady penéznich prostiedkti akcionait
Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené

C. 2 dané 0 0

C. *** Cisty penéZni tok vztahujici se k finanéni innosti 18 756 59 338

F. Cisté zvySeni resp. snizeni penénich prostiedki -59 991 87 461
Stav penéZnich prostfedki a pen. ekvivalenti na konci

R. ucetniho obdobi 45 237 105 228




IFIS investicni fond, a.s.
Pfiloha ucetni zavérky
Obdobi koncici 31. prosince 2019

1.

VSEOBECNE UDAJE

IFIS investi¢ni fond, a.s. (dale jen ,,Fond“) byl zaloZen rozhodnutim Ceské nirodni
banky (dale jen ,,CNB*) ze dne 10. kvétna 2012, které nabylo pravni moci dne 10.
kvétna 2012 (¢j. 2012/4344/570, Sp/2012/160/571) snazvem Sedmy uzavieny
investi¢ni fond, a.s.. Ke dni 2. kvétna 2014 do$lo ke zméné nazvu Fondu na IFIS
uzavieny investicni fond a.s. Aktudlni nazev Fondu ode dne 8. srpna 2014 je IFIS
investic¢ni fond, a.s.

Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 10. ¢ervence 2012.

Cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu nadprimérného zhodnoceni
svétenych prostiedkii méfen¢ho v ¢eskych korunach, zejména investovanim do véci v
pravnim smyslu (zejména pohledévek) a jejich soubori, nemovitosti (tj. do pozemki a
staveb, které jsou soucasti téchto pozemku, a vyuzitelnych vécnych prav k nemovitym
vécem), nemovitostnich spolecnosti, majetkovych podili v ostatnich obchodnich
spole¢nostech vcetné¢ podilit v obchodnich spolec¢nostech s neomezenym rucenim
spoleénika, generujicich pravidelny &i nepravidelny vynos v Ceské republice a dalsich
zemich Evropy, v souladu se Statutem. Vedle investic do aktiv uvedenych v ptedchozi
véte (dale jen ,cilova aktiva®) bude Fond v souladu se Zikonem o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech a Statutem investovat do finan¢nich aktiv s cilem
zhodnotit volné prostfedky Fondu. Vynosy z investic bude Fond reinvestovat v souladu
s investiénimi cili. Tim neni dot¢ena moZznost Fondu rozdélit zisk v souladu se Statutem
a stanovami Fondu.

Akcie Fondu jsou akciemi na jméno. Akcie Fondu jsou zaknihovanymi cennymi papiry,
pocet kust k 31.12.2019 je 2 000 a maji jmenovitou hodnotu jedné akcie 1 000,- K¢ .

Fond je obhospodafovan a administrovan spolecnosti QI investi¢ni spole¢nost, a.s. se
sidlem Rybna 682/14, 110 05 Praha 1, IC: 27911497 (dale jen ,,Spole¢nost nebo

,,Administrator).

Depozitatem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., (déale jen

Yee

,.Depozitai), ktery byl rovnéz schvélen rozhodnutim CNB uvedenym vyse.
Slozeni predstavenstva k 31. prosinci 2019 bylo nasledujici:

Funkce Vznik ¢lenstvi

Knotek Patrik Clen piedstavenstva 25. kvétna 2018
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IFIS investicni fond, a.s.
Pfiloha ucetni zavérky
Obdobi koncici 31. prosince 2019

1.

VSEOBECNE UDAJE (pokracovani)
Slozeni dozor¢i rady k 31. prosinci 2019 bylo nasledujici:

Funkce Vznik ¢lenstvi

Ing. Helena Berkova ¢len dozor¢i rady 25. ledna 2016

Fond byl k23. listopadu 2015 piijat k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy
cennych papira Praha, a.s. (dale jen ,,BCPP*).

UCETNI POSTUPY

Ucetni zavérka byla pfipravena na zékladé ucetnictvi vedeného v souladu s
Mezinarodnimi ucetnimi standardy upravenymi pravem Evropské unie (dalen jen
,,IFRS* nebo ,,Mezinarodni ti¢etni standardy*). Jedna se o individualni c€etni zavérku.

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi uéetnimi
metodami:

(2) Funkéni ména

Uketni zavérka je sestavena v Geskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu.
Funkéni ména je ména primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond ptisobi.
Castky v ucetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

(b) Okamzik uskute¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho piipadu zejména den
vyplaty nebo ptevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych
papirt, den provedeni platby, den zuctovani piikazt Podfondu, den pfipsani (valuty)
prostiedkli podle vypisu z uctu, den sjednani a den vypotddani obchodu s cennymi
papiry, devizami, opcemi popi. jinymi derivaty.

Finan¢ni aktiva a zdvazky se zachyti v okamziku, kdy se Podfond stane smluvnim
partnerem operace, resp. v okamziku, kdy Podfond pievezme kontrolu nad aktivem a je
pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamziku, kdy Podfondu vznikne
povinnost ze zavazku a je o¢ekavan odliv ekonomického prospéchu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond oductuje z rozvahy v piipadé, Ze ztrati
kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Podfond
tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava
zaniknou nebo se téchto prav vzda.
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IFIS investicni fond, a.s.
Pfiloha ucetni zavérky
Obdobi koncici 31. prosince 2019

2. UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)

Finan¢ni zavazek nebo jeho ¢ast Podfond oductuje z rozvahy v piipadé, ze je povinnost
definovand smlouvou splnéna, zrusena nebo skonc¢i jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou
zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho Casti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a
mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do naklad nebo vynosii.

(c) Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Gctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym
kurzem platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolené s
devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou piepocitavana do
tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk
nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné€, piipadné polozek
zajist'ujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté¢ nejsou vykazany v rozvaze
Fondu nebo o¢ekavanych budoucich transakcei, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

(d) Finan¢ni nastroje a jejich oceniovani
a. Penize a penéZni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u
bank splatné na pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou
splatnosti do 3 mésict. Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou ocenovany
nominalni hodnotou, coZ zaroven predstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni
poukazky a statni dluhopisy jsou oceflovany realnou hodnotou proti nakladim a
vynosim.

b. Cenné papiry

Cenné papiry oceniované realnou hodnotou proti u¢tim néakladli nebo vynost
jsou cenné papiry, které byly pofizeny s cilem realizovat zisk z kratkodobych
cenovych fluktuaci. Fond investuje pouze do cennych papirt, které spliuji tuto
definici.

Cenné papiry oceniované realnou hodnotou proti uctim néakladli nebo vynost
jsou nejprve ocenovany potizovaci cenou, zahrnujici vedlejsi potfizovaci nédklady
vynaloZzené na jejich pofizeni. Nasledné jsou ocenovany redlnou hodnotou na
zéklad€ trznich cen. VesSkeré souvisejici nerealizované zisky a ztraty z piecenéni
cennych papirii ocefiovanych redlnou hodnotou proti uctiim nakladi nebo vynost
a realizované zisky a ztraty pii prodeji jsou zahrnuty v ,,Zisku nebo ztrat¢ z
finan¢nich operaci®.
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IFIS investicni fond, a.s.
Pfiloha ucetni zavérky
Obdobi koncici 31. prosince 2019

2.

UCETNI POSTUPY (pokracovani)

Realna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kotovana ptislusnou
burzou cennych papirit nebo jinym aktivnim vefejnym trhem, pokud Fond
prokdze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat. V ostatnich ptipadech je
redlnd hodnota odhadovana jako Ccistd souCasna hodnota penéznich toki
zohlediujici tivérova a likvidni rizika.

Fond pouziva ve svych modelech urc¢enych ke zjisténi realné hodnoty cennych
papird Fondu pouze dostupné trzni udaje. Ocenovaci modely zohlediuji bézné
trzni podminky existujici k datu ocenéni, které nemusi odrézet situaci na trhu
pfed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely
prezkoumalo a ujistilo se, ze adekvatnim zptisobem zohlednuji aktudlni trzni
podminky vcetné relativni likvidity trhu a uvérového rozpéti.

C. Ostatni investice — pohledavky

Hlavnim investicnim aktivem Fondu jsou postoupené pohledavky. Tyto
pohledavky jsou ocetovany redlnou hodnotou proti vynosim/nakladim na
zékladé znaleckych posudki a ocenéni.

(e) Nefinancni investi¢ni majetek ocefiovany realnou hodnotou

Dalsim investi¢nim aktivem Fondu jsou nemovitosti. Fond primarné investuje zejména
do nemovitosti slouzicich jako zajisténi postoupenych pohledavek a tyto nemovitosti se
snazi dale prodat. Nemovitosti jsou pii pofizeni ocenény potizovaci hodnotou vcetné
souvisejicich ndkladd. Naésledné je nemovitost minimalné jednou ro¢né ocenovana
realnou hodnotou na zakladé€ ocenéni vypracovanych ocetiovatelem. Pohyby v redlnych
hodnotéch jsou vykazany proti ndkladim a vynostim.

(f) Naklady na poplatky a provize

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou piimo spojeny s ndkupem cennych
papird, ptipadné s potizenim dlouhodobého nemovitého majetku, jsou uctovany piimo
do nékladi.

(9) Vynosové a nakladové aroky

Vynosové a ndkladové uroky ze vSech turoCenych ndstroji jsou vykazovany na
akrualnim principu za pouziti metody efektivni Urokové miry odvozené ze skutecné
pofizovaci ceny.

Metoda efektivni trokové miry je metoda vypoctu nab&hlé¢ hodnoty finan¢niho aktiva
nebo zavazku a rozdéleni Grokovych vynost nebo nakladii béhem stanoveného obdobi.
Efektivni trokova mira je mira, kterou se diskontuji ocekavané penézni toky do
splatnosti nebo nejblizsiho data zmény Grokové sazby na souc¢asnou hodnotu finan¢niho
aktiva nebo zavazku.
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IFIS investicni fond, a.s.
Pfiloha ucetni zavérky
Obdobi koncici 31. prosince 2019

2. UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)

Vynosové uroky zahrnuji zejména pfiijaté uroky z kratkodobych tlozek na penéznim
trhu a déle z poskytnutych kratkodobych uvéra.

(h) Pohledavky

Pohledavky z obchodniho styku se vykazuji v nominalni hodnoté snizené o opravnou
polozku.

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zaklad¢ toho jsou vytvareny k
jednotlivym pohledavkam opravné polozky. Tvorba opravné polozky se vykazuje jako
naklad, jeji pouziti je vykazano spolené s ndklady nebo ztratami spojenymi s ubytkem
aktiva ve vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi opravné polozky pro nepotifebnost se
vykazuje ve vynosech.

(i) Rezervy

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem
minulych udalosti a pokud je pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zdvazku bude
nezbytny odtok prosttedkii predstavujicich ekonomicky prospéch a miize byt proveden
spolehlivy odhad ¢astky zavazku

(J) Dar z prijmu

Danovy naklad zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze
odecist od splatné dang, tvoii soucast daitového nakladu.

(k) Dari z pridané hodnoty

Fond k 31. 12. 2019 neni registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen
,DPH%).

(I) OdloZena dan

OdlozZena dan se vypocte ze vSech ptechodnych rozdili mezi danovym zakladem aktiv a
pasiv a jejich ucetni hodnotou k rozvahovému dni. Odlozené danové zavazky se
vykazuji z titulu vSech zdanitelnych prechodnych rozdili. OdloZena danova aktiva se
vykazuji z titulu vSech danové odcitatelnych ptechodnych rozdili a nevyuzitych
danovych ztrat v ptipadé, ze je pravdépodobné, ze bude k dispozici dostatecny
zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné prechodné rozdily a nevyuzité danové ztraty
pievedené z minulych let mohly byt vyuzity.
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IFIS investicni fond, a.s.
Pfiloha ucetni zavérky
Obdobi koncici 31. prosince 2019

2. UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)

Vyse odlozené danové pohledavky pievadéné do dalSich obdobi se vzdy znovu posoudi
k rozvahovému dni a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, ze bude k dispozici
dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané odloZené daniové pohledavky nebo jeji ¢asti.
Nevykdzana odlozend danova pohledavka se pieceni vzdy k rozvahovému dni a
zauctuje, pokud je pravdépodobné, ze budouci zdanitelny piijem umozni realizaci dané
odlozené danové pohledavky.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se vypoctou na zékladé danové sazby, ktera
bude platna v obdobi realizace danové pohledavky nebo vyrovnani danového zavazku, s
pouzitim danovych sazeb (a danovych zdkond) uzdkonénych nebo vyhlaSenych k
rozvahovému dni.

Odlozena dan z titulu polozek vykazanych do ostatniho Gplného vysledku se vykazuje v
ostatnim Uplném vysledku, nikoli ve vykazu zisku a ztraty.

Odlozen¢ danové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zdkonné
pravo na jejich zapocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

(m) Spriznéné strany

Sptiznéné strany Fondu jsou v souladu SIAS 24 (Zvefejnéni spiiznénych stran)
definovany nasledovng:
a) Osoba nebo blizky ¢len rodiny této osoby jsou spfiznéni s vykazujici ucetni
jednotkou, pokud tato osoba:

i. ovlada nebo spoluovlada vykazujici Gietni jednotku;

ii. ma podstatny vliv na vykazujici Géetni jednotku; nebo

iii. je Clenem kli¢ového vedeni vykazujici Gcetni jednotky nebo jejiho
matetského podniku.

b) Ucetni jednotka je spiiznéna s vykazujici uéetni jednotkou, pokud plati néktera z
téchto podminek:

i. Utetni jednotka a vykazujici uéetni jednotka jsou &leny téze skupiny
(coz znamend, ze vSechny mateiské, dcefiné a sesterské podniky jsou
vzéajemné spiiznéné).

ii. Jedna ucetni jednotka je pfidruzenym nebo spole¢nym podnikem jiné
ucetni jednotky (nebo pfidruzenym ¢i spoleénym podnikem clena
skupiny, jejimz ¢lenem je i1 druha ucetni jednotka).

Iii. Obe ucetni jednotky jsou spolecnymi podniky téze tieti strany.

iv. Jedna tcetni jednotka je spoleénym podnikem tieti ucetni jednotky a
druha ucetni jednotka je pfidruzenym podnikem tfeti Gcetni jednotky.

v. Utetni jednotka je planem pozitkd po skonéeni pracovniho poméru ve
prospeéch zaméstnanct vykazujici ucetni jednotky, nebo ucetni
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Vi. jednotky, ktera je spfiznéna s vykazujici ucetni jednotkou. Je-li
samotna vykazujici ucetni jednotka takovymto planem, finanéné
piispivajici zaméstnavatelé jsou rovnéz sptiznéni s vykazujici ucetni
jednotkou.

vii. Ugetni jednotka je ovladana nebo spoluovladana osobou uvedenou v
pismenu a).

viii. Osoba uvedend v pism. a) bodu i) ma podstatny vliv na ucetni
jednotku nebo je Clenem kli¢ového vedeni ucetni jednotky (nebo
jejiho matefského podniku).

(n) Pfehled o penéZnich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v pencZznich prostiedcich a penéznich
ekvivalentech z provozni a finan¢ni ¢innosti. Penézni toky z provozni ¢innosti jsou
vykdzany za pouziti nepfimé metody. Cisty zisk pfed zdanénim je proto upraven o
nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény opravnych polozek a
rezerv a také o zmeény stavu pohledavek a zédvazki. Déle jsou z této polozky eliminovany
vSechny vynosy a néklady z finan¢ni ¢innosti.

Penézni toky z finan¢ni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepiimé metody. Fond alokuje
jednotlivé penézni toky do provozni a financni Cinnosti na zaklad€ podnikatelského
modelu Fondu.

(0) Zapocet finan¢nich aktiv a zavazki

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zévazky se vzdjemné zapocitavaji a ve vykazu o financ¢ni
situaci se vykazuji v Cisté Castce pouze v piipad¢, ze Fond ma v soucasnosti pravné
vymahatelny narok zauctované castky zapocitat a md v Umyslu vyporadat piislusné
aktivum a pfisluSny zavazek v €isté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum a zaroven
vypotadat ptisluSny zavazek.
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(p) Dopad vydanych Standardi a Interpretaci, které dosud nenabyly u¢innosti

APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH MEZINARODNICH STANDARDU
UCETNIHO VYKAZNICTVI] (IFRS) PRIJATYCH PRO POUZIT{ V EU

Fond uvazil pii sestavovani Ucetni zavérky nasledujici nové a novelizované IFRS a
interpretace, jejichz ucinnost je od 1. ledna 2019 a které nemély vyznamny vliv na vysledky
a informace prezentované v této Ucetni zavérce ve srovnani s pfedchéazejici roc¢ni Ucetni

zaveérkou za rok 2018:

Standard/Novelizace/Interpretace

Komentar

IFRS 16 Leasingy

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Standard
rusi souCasny dvoji Uéetni model pro najemce a misto toho vyzaduje, aby
spolecnosti vétSinu najemnich smluv vykazovaly v rozvaze podle jednoho modelu,
coz eliminuje rozdil mezi operativnim a finan¢nim leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povazuje za leasingovou, pokud davé pravo rozhodovat
0 pouziti daného aktiva v Casovém obdobi vyménou
za protihodnotu. V piipadé takovych smluv novy model poZaduje, aby najemce
vykazal wuzivané aktivum a zavazek z leasingu. Uzivané aktivum
je odepisovano a souvisejici zavazek z leasingu je tiro¢en. To se u vétSiny leasingli
projevi  postupné  se  snizujicim  objemem  Ultovanych  néakladd
z leasingu po dobu trvani leasingové smlouvy, a to i v ptipadé€, kdy najemce plati
konstantni leasingové splatky.

Novy standard zavadi pro ngjemce nékolik vyjimek z rozsahu piisobnosti, které se
tykaji leasingli s dobou prongjmu 12 meésicii nebo méné bez moznosti odkupu na
konci pronajmu a leasingd, kde podkladové aktivum
ma nizkou hodnotu.

Ucetni zachyceni leasingu na strané pronajimatele vSak zistava do zna¢né miry
nezménéno a rozdil mezi operativnim a finan¢nim leasingem bude zachovan.

Fond ocekava, ze tento novy standard nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny
dopad na ucetni zavérku, nebot’ uletni jednotka neni smluvni stranou zadného
ujednani, které by spadalo pod IFRS 16

Novelizace IAS 19 Zaméstnanecké
pozitky

Novelizace IAS 19 vyzaduje, aby ucetni jednotka pfi zméné planu vyuzila
souCasné a aktualizované predpoklady ke stanoveni soucasnych naklada
na sluzby a Cistého uroku na zbytek ucetniho obdobi po zméné planu.

Fond nevykazuje zadné penzijni plany, a proto pfijata novelizace nijak vykaznictvi
neovlivnila.
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Standard/Novelizace/Interpretace

Komentar

Novelizace IAS 28 Ucasti
v pfidruzenych a spoleénych
podnicich

Novelizace [AS 28 vyjasiluje pouziti IFRS 9 Finan¢ni néastroje na UuCasti
Spodstatnym a spoleénym vlivem. IAS 28 definuje Cistou investici
do ptidruzeného ¢i spoleéného podniku, pfi€¢emz ta zahrnuje i finan¢ni aktiva, ktera
jsou primarné v rozsahu IFRS 9. V situaci, kdy u€etni jednotka uznava s pouzitim
ekvivalencni metody podil na Ztraté ptidruzeného
¢i spole¢ného podniku, mize dojit taktéz ke snizeni hodnoty dalSich finan¢nich
aktiv poté, co majetkova Gcast dosdhne nulové hodnoty. Novelizace poskytuje
ilustrativni priklad a vyjasiuje, jak uznat ztratu
ze znehodnoceni finan¢nich aktiv a podil na ztraté pridruZzeného
¢i spoleéného podniku.

Fond nevykazuje v G¢etni zavérce 7adné ucasti s podstatnym ¢&i spoleénym vlivem,
a proto novelizace neméla dopad na vykaznictvi Fondu v roce 2019.

Novelizace IFRS 9 Finan¢ni nastroje

Novelizace IFRS 9 ftesi obavy ohledné uc¢tovani o financnich aktivech, ktera
obsahuji  ur¢ité  smluvni  moznosti  pfedéasného  splaceni.  Obavy
se konkrétné tykaly toho, jak by spolecnost klasifikovala a ocenila dluhovy nastroj,
pokud by mél dluznik dovoleno nastroj pifedcasné splatit za ¢astku, kterd by byla
nizsi nez ¢astka nesplacené jistiny a dluzného uroku. Takovato ¢astka pred¢asného
splacenti je ¢asto oznacovana za Castku zahrnujici negativni kompenzaci. Pti pouziti
IFRS 9 by spole¢nost finanéni aktivum
s negativni kompenzaci ocenila redlnou hodnotou vykazanou do zisku nebo ztraty.
Novelizace ucetnim jednotkdm umoziuje néktera predcéasné splatna finan¢ni aktiva
S negativni kompenzaci ocenovat ziistatkovou hodnotou.

Tato novelizace neméla dopad na Ucetni zavérku Fondu, nebot’ nema piedcasné
splatna finan¢ni aktiva s negativni kompenzaci.

IFRIC 23 Nejistoty souvisejici
s dani ze zisku

Utelem interpretace IFRIC 23 je objasnit uétovani o postupech tykajicich
se dan¢ z piijmi, které dosud nebyly akceptovany finanénim ufadem,
a zaroven zvysit transparentnost. Dle IFRIC 23 je klicova otazka, zda
je pravdépodobné, Ze finanéni Ufad akceptuje zvoleny dafiovy postup ucetni
jednotky. Pokud je pravdépodobné, ze finan¢ni ufad nejisty dafiovy postup
akceptuje, pak budou castky dané zaultované v Ucetni zavérce v souladu
s danovym pfiznanim, pfiCemz stanoveni vySe splatné a odloZzené dané nebude
zohlednovat zadnou nejistotu. V opacném piipadé budou zdanitelny zisk nebo
daiova ztrata, danové zékladny a nevyuzité dafové ztraty stanoveny zptsobem,
ktery poskytuje lepsi odhad situace po vyfeSeni nejistoty, a to za pouziti bud’to
jediné nejpravdépodobnéjsi ¢astky, nebo ocekavané hodnoty ve vysi souctu
pravd&podobnostné vazenych &astek. Uetni jednotka musi piedpokladat, Ze
finan¢ni ufad bude dany postup zkoumat a bude plné obeznamen s veskerymi
relevantnimi informacemi.

Fond vyhodnotila dopad nové interpretace na financni  situaci
a vykonnost a zvazila, zdali existuji situace, které by v dusledku piijeti nové
interpretace zpusobily upravy v prezentovanych informacich. Na zakladé
uskuteénéné analyzy byl zvefejnén podminény zavazek vyplyvajici ze sporu
s finanénim Ufadem ohledné aplikace 5% sazby dané pro Ucely stanoveni vyse
dané¢ z pfijmd pravnickych osob za =zdafiovaci obdobi 2016, 2017
a 2018.
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Standard/Novelizace/Interpretace

Komentar

Roéni zdokonaleni IFRS pro cyklus
2015 - 2017

Ro¢ni zdokonaleni IFRS pro cyklus 2015 — 2017 obsahuje novelizace Ctyf

standardii. Jedna se zejména o nasledujici zmény:

e objasnéni IAS 12 Dané ze zisku, Ze by ucetni jednotka méla u vyplat dividend
vzdy uétovat o dopadech z titulu dané z pfijmi ve vysledku hospodafeni,
ostatnim Uplném vysledku nebo vlastnim kapitalu podle toho, kam pivodné
zaultovala minulé transakce nebo udalosti, které generovaly rozdélitelné
zisky,

e objasnéni [A 23 Vypujéni néklady, Ze Gcetni jednotka musi stanovit ¢astku
vypujénich nakladd spliujici podminky kapitalizace aplikaci kapitalizacni
miry vztazené k vydajiim na zpisobilé aktivum v takovém rozsahu, ve kterém
si netcelove pujcuje financni prostiedky a pouziva je s cilem pofizeni tohoto
aktiva. Kapitalizacni mira musi byt vaZenym primérem vypudjénich nakladt
vSech pujcéek, které jsou Cerpany
v pritb&hu téetniho obdobi. Ugetni jednotka musi ovem z vypodtu vylougit ty
pujcky, které byly pfijaté konkrétné za ucelem ziskani zptisobilého aktiva,
dokud nebudou dokonceny vSechny podstatné c¢innosti nezbytné k jeho
ptipravé pro zamySlené pouziti nebo prodej.
V piipadé, kdy konkrétné ptifazené dluhové financovani ziistava nesplaceno
poté, co k nému pfifazené aktivum bylo dokonceno, stava se takové dluhové
financovani soucasti obecné alokovatelného dluhového financovani pomoci
miry aktivace. Céstka kapitalizovanych vyptjénich nakladd by neméla
presahnout celkové vyptijéni naklady ucetniho obdobi,

e objasnéni, Ze uCetni jednotka ptfeceni své doposud drzené ucasti
na spolecné Cinnosti, jestlize ziskd kontrolu nad danym podnikem
v souladu s IFRS 3 Podnikové kombinace,

e objasnéni, ze Ucetni jednotka neptecenuje své doposud drzené ucasti na
spole¢né Cinnosti, jestlize ziskd spole¢nou kontrolu nad touto spolec¢nou
¢innosti v souladu s IFRS 11 Spole¢na ujednéni.

Z4dna z piijatych novelizaci neméla dopad na vykaznictvi Fondu v roce 2019.
Vypijéni naklady Spolecnosti v souladu s IAS 23 nekapitalizuje, protoze ocefiuje
investice do nemovitosti realnou hodnotou.

Do data schvaleni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS
a interpretace, které vSak nebyly k pocatku béZného ucetniho obdobi uc¢inné a Fond je
nepouzila pfi sestavovani této ucetni zavérky:

Standard/Novelizace/Interpretace

Komentar

Koncepéni ramec

ucetniho vykaznictvi

(0¢inny pro obdobi zacinajici
1. ledna 2020 nebo pozdéji)

V bteznu 2018 byl vydan novy Koncepéni ramec ucetniho vykaznictvi zalozeného
na IFRS. Divody novelizace spocivaji v doplnéni tipravy dosud neupravenych
oblasti, kterymi jsou napiiklad uprava prezentace
a zvefejiovani informaci, vymezeni vykazujici jednotky, ocefovani
a oduznani. Déle byly aktualizovany definice aktiv a zdvazkl a vyjasnény soucasné
upravy jako naptiklad pojeti nejistoty pfi ocenovani.

Koncepéni ramec se a priory netyka vykaznictvi Fondu v prvni linii, nebot’
je nutné respektovat pozadavky standardd a interpretaci. V jeho dusledku vsak
mohou byt v budoucnu wupravena stavajici pravidla, kterd povedou
i ke zménam ucetnich pravidel Fondu.
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Standard/Novelizace/Interpretace

Komentar

IFRS 17 Pojistné smlouvy
(G¢inny pro obdobi zacinajici

1. ledna 2021 nebo pozdgji, standard

nebyl doposud
schvalen Evropskou unii)

IFRS 17 nahrazuje IFRS 4 Pojistné smlouvy, jenz byl zaveden jako prozatimni
standard v roce 2004. Standard IFRS 4 spole¢nostem povoloval nadale uétovat o
pojistnych smlouvach dle narodnich ucetnich standardd,
v dusledku ¢ehoz bylo uplatiiovano mnoho riznych pfistupti. Problémy tykajici se
srovnani, zplisobené  standardem IFRS 4, +fesi IFRS 17 tak,
ze vyzaduje, aby o vSech pojistnych smlouvach bylo uctovano jednotné,
z ¢ehoz budou mit prospéch investofi i pojistovny. Pojistné zavazky budou
uctovany v béznych, nikoliv historickych cenach.

Fond pusobi v jiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle
soucasného vyhodnoceni nijak finanéni situaci a vykonnost Spole¢nosti neovlivni.

Novelizace IAS 1 Sestaveni
a prezentace ucetni zavérky
(G¢inna pro obdobi zacinajici
1. ledna 2022 nebo pozdéji,
novelizace nebyla doposud
schvalena Evropskou unii)

Novelizace IAS 1 se =zabyva Kklasifikaci zdvazki na kratkodobé
a dlouhodobé. Tato novelizace poskytuje vSeobecnéjsi pristup ke klasifikaci
zavazkll s ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace
ovlivni pouze prezentaci zavazkd ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi,
okamzik jejich zachyceni nebo informace zvefejiované
o zavazcich v ucetni zavérce. Novelizace vyjasiiuje, ze zavazek musi byt
prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava
a povinnosti u¢innd k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna oc¢ekdvanim ucetni
jednotky ohledné vyporadani zavazku. Aplikace bude probihat retrospektivnim
piistupem.

Fond posoudi novou upravu a vyplyvajici zmény, pfi¢emz neoCekava zasadni
dopad do ucetni zavérky.

Novelizace IAS 1 Sestaveni

a prezentace ucetni zaveérky
aIAS 8 Ugetni pravidla, zmény
Vv ucetnich odhadech a chyby
(G¢inna pro obdobi zadinajici

1. ledna 2020 nebo pozdéji)

Novelizace IAS 1 a IAS 8 obsahuje novou definici pojmu vyznamny, podle niz se
ucetni jednotka musi vyvarovat zastfeni informace, k cemuz by mohlo dojit
napiiklad formou vagni formulace informaci o vyznamnych polozkach
a udalostech, nevhodnou agregaci nebo disagregaci, umistovanim informaci na
rtuzné pozice v Ucetni zavérce ¢i poskytovanim vyrazné vétsiho mnozstvi informaci
s disledkem zakryvani informaci podstatnych. Pfi posuzovani vyznamnosti musi
byt bran zfetel na primarni uzivatele, nikoliv celou $kalu moznych uzivateli. V
neposledni fadé musi byt informace posuzovany tak, ze lze o¢ekavat, Ze mohou mit
vliv na rozhodovani uZivatelt, nikoliv zdali jej ovlivni. Uinnost novelizace je
prospektivni na udalosti a transakce uskutecnéné od pocatku prvotni aplikace.

Fond neocCekavd zasadni dopad do ucetni zavérky, avSak nova Uprava bude
zohlednéna pfi posuzovani budoucich transakcich a pfi sestavovani budoucich
ucetnich zavérek.

Novelizace IFRS 3
Podnikové kombinace
(G¢inna pro obdobi zacinajici
1. ledna 2020 nebo pozdéji,
novelizace nebyla doposud
schvalena Evropskou unii)

Novelizace IFRS 3 se dotyka posouzeni transakce pofizeni jiného podniku
a vyhodnoceni, zdali takova transakce je podnikovou kombinaci dle IFRS 3 nebo
jen pofizenim skupiny aktiv. Dusledky takového vyhodnoceni jsou zasadni pro
zpusob zachyceni a souvisejici ocenéni. Novelizace odstranuje z definice podniku
podminku, ze disledkem podnikové kombinace mtze byt snizeni nakladt, a nova
definice je plné orientovana na vystupy kupovaného podniku. Novelizace nové
zavadi test koncentrace, ktery bude volitelny a Gcetni jednotka jej mize vyuzit a
rozhodnout, ze realna hodnota nabyvaného celku je tvofena redlnou hodnotou
nabyvaného aktiva uvniti celku, a proto je transakce zachycena jako pofizeni
skupiny aktiv, nikoliv jako podnikova kombinace.

Fond bude reflektovat upravu definice ve svych budoucich transakcich, pticemz lze
pfijmout obecné platny zavér, Ze vice transakei miize byt klasifikovano praveé jako
poftizeni skupiny aktiv, nikoliv jako podnikova kombinace.
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Standard/Novelizace/Interpretace

Komentar

Novelizace IFRS 9 Finanéni néstroje,
IAS 39 Finan¢ni néstroje: uctovani a
ocefiovani a IFRS 7: Finan¢ni
nastroje: zvefejilovani

(G¢inna pro obdobi zacinajici

1. ledna 2020 nebo pozdéji)

Tato novelizace IFRS 9, TAS 39 a IFRS 7 je prvni reakci IASB na potencialni
zmény, které muze pfinést reforma IBOR sazeb na udetni vykaznictvi. IBOR
sazby, kterymi jsou napiiklad EURIBOR ¢&i PRIBOR, jsou uvazovany jako
referencni urokové sazby pii urcovani variabilniho troceni a vyjadiuji naklady na
ziskani tivérového financovani. Vzhledem k tomu, Ze se objevila otazka ohledné
jejich dlouhodobého pouzivani, zvetejnéna novelizace IFRS upravuje postup pii

nahrazeni existujicich Grokovych sazeb jinymi alternativnimi sazbami a
vyporadava dopady na zajistovaci tcetnictvi. Novelizace se dotyka i zvefejnéni a
ptinasi dodate¢né pozadavky na informace ohledné nejistoty vyplyvajici z reformy
urokovych sazeb.

Fond neocéekava zasadni dopad do uletni zavérky.

2. UCETNI POSTUPY (pokraovani)

(q) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G¢etni zavérky
je zachycen v téetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy
o podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V ptipad€, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doSlo
k vyznamnym udélostem zohlediiujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni,
jsou dusledky téchto udalosti popsany v piiloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich
vykazech.

VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Ne&které Castky v této Ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich usudki a s
pouzitim odhadii a ptedpokladt. Tyto odhady a ptredpoklady vychdzeji z predchozich
zkuSenosti a dalSich podkladt, naptiklad z pland a prognéz budouciho vyvoje, které
jsou v soucasnosti povazovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito
pfedpoklady a odhady je spojena ur¢itd mira nejistoty, mize dojit v budoucnu na
zéklad¢ skute¢nych vysledki k upravé ticetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazk.

Ugetni usudky, odhady a piedpoklady jsou pravidelné piehodnocovany a jejich zmény
jsou promitany do hodnot zobrazenych v Gcetnictvi.

Pii sestaveni ucetni zavérky byly pouZzity nésledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky,
odhady a ptfedpoklady:

(a) Vyznamné usudky

I. Ocenovani pohledavek a nemovitosti
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Na zéklad¢ svého predmétu podnikani rozhodl Fond, ze v souladu se statutem bude
nemovitostni aktiva a postoupené pohledavky zahrnovat do svého investi¢niho portfolia,
coz bude mit dopad do pouziti metod oceniovani. Tedy zejména:

* Pfedmétem podnikani Fondu je shromazd’ovani penéznich prosttedk nebo penézi
ocenitelnych investic od vice kvalifikovanych investori vydavanim ucastnickych
cennych papirG nebo tak, ze se kvalifikovani investofi stdvaji jejimi akciondii, a
provadéni spolecného investovani shroméazdénych penéznich prostiedki nebo penézi
ocenitelnych investic na zékladé¢ urcené investicni strategie a dale sprava tohoto
majetku.

» Hlavnim ucelem pofizovani pohledavek, resp. nemovitosti je maximalizace vynosu
z jejich vymahani a prodeje, resp. pronajmu, ptipadné prodeje. Z tohoto divodu jsou
tato aktiva povazovana za investi¢ni aktiva Fondu

 Ocenuje investi¢ni aktiva a jejich vykonnost realnou hodnotou.

Na zédkladé tohoto posouzeni jsou nemovitosti a postoupené pohledavky v majetku
Fondu ocenovany realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

(b) Vyznamné ptedpoklady a odhady
i. Realna hodnota finan¢nich nastroja
Informace o ptedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou

realnou hodnotu finan¢nich néstroji, jsou popsany v bodu 27.

POKLADNI HOTOVOST A POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Pokladni hotovost 205 1001
Bézné ucty u bank 45 032 104 227
Celkem 45 237 105 228

Velky rozdil ztstatkli bankovnich G¢th mezi jednotlivymi G¢etnim obdobimi je dan
nepravidelnosti inkas a uplat za ndkup pohledavek, vyjma inkas ze segmentu
retailovych pohledavek, tzn. stav bankovnich U¢th a kontokorentnich uvért se
Vv priibéhu rozhodného obdobi vyrazné a nepravidelné meéni.

Bankovni ¢ty nejsou vedeny u spifiznénych stran a spfiznéné strany nemaji zadné
vklady na bankovnich uctech.

5. FINANCNI AKTIVA V REALNE HODNOTE - POHLEDAVKY

tis. K¢ 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Postoupené pohledavky 644 280 694 862
Zapujcky 361 436 288 063
Celkem 1005 716 982 925
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Nartst stavu pohledavek je dan zejména skutecnosti, ze Fond dlouhodobé¢ investuje,
nevyplaci dividendy z dosazeného zisku a veskery zisk investuje do dalsich nakupi
pohledavek a pohledavkovych portfolii.

Pohledavky jsou pfecenény na redlnou hodnotu. Jednd se o pohledavky za
tuzemskymi pravnickymi a fyzickymi osobami.

Nize je uvedend nominalni hodnota pohledavek za dluzniky, tedy vySe pohledavek

vymahana od dluznik.

tis. K¢ 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Nominalni hodnota pohledavek 7 287 661 5656 475
Celkem 7 287 661 5656 475

Meziro¢ni rozdil nomindlnich hodnot pohleddvek je dan ndkupem novych portfolii

pohledéavek.

6. NEFINANCNI AKTIVA V REALNE HODNOTE

Zmény dlouhodobého hmotného majetku neprovozniho

tis. K¢ Budovy a pozemky Celkem
Realn hodnota

K 1. lednu 2018 48 200 48 200
Prirtstky/Ubytky - 24 446 - 24 446
Zména realné hodnoty 0 0
K 31. prosinci 2018 23754 23 754
K 1. lednu 2019 23754 23 754
Prirastky/Ubytky 0 0
Zmeéna realné hodnoty -8 324 -8 324
K 31. prosinci 2019 15 430 15 430

OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Poskytnuté zalohy (postupni ceny, ins. fizeni) 1425 1397
Pohledavky z inkas za spravcem pohledavek 6491 5475
Provozni pohledavky a pohledavky z prodeji 3922 1132
Rezerva na dai z pfijmil se zohlednénim 0 1644
zaplacenych zaloh

Celkem 11 838 9648
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Ostatni aktiva v sobé zahrnuti pohledavky z titulu zaplacenych zaloh na néklady
insolven¢nich fizeni, kdy pohledavky jsou za dluzniky v insolven¢nim fizeni.
S naristem objemu pohledavek, rostou i pohledavky z tohoto titulu. Dalsi slozkou
ostatnich aktiv jsou pohledavky, které byly pfedmétem fuze a jsou dluzniky

realizovany v nékterych ptipadech na Gcet spravce pohledavek.

8. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital

tis. K¢ 31. prosince 2019

31. prosince 2018

Upsany a plné splaceny

2 000

Zakonny rezervni fond

Fond dosud netvofil rezervni fond.

Kapitalové fondy
tis. K¢ 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Ostatni kapitdlové fondy (z titulu pfemén) 7 602
Celkem 7602

Zisk/Ztrata za ucetni obdobi a neuhrazené ztraty z predchozich obdobi

Zisk za predchozi obdobi byl preveden do nerozdélenych ziski. Ztrata za obdobi od
1. ledna 2019 do 31. prosince 2019 ve vysi 72 629 tis. K¢ bude navrzena ke snizeni

Nerozdélenych ziskii predchozich obdobi.

9. DLOUHODOBE PUJCKY

tis. K¢ 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Kontokorentni bankovni uveér 75 389
Zapujcky od nebankovnich subjekti 0
Celkem 75 389

Kontokorentni Uvér je sjedndn s Equa bank a.s. na =zakladé
kontokorentnim uvéru s Gvérovym ramcem do vysSe 210 mil. K¢

08/2021.

Smlouvy o
se splatnosti

Rozdil ztstatku kontokorentniho tivéru mezi jednotlivymi tc¢etnim obdobimi je dan
nepravidelnosti inkas a uplat za ndkup pohledavek, vyjma inkas ze segmentu
retailovych pohledavek; stav bankovnich ucti a tedy i kontokorentniho tvéru se

Vv priibéhu rozhodného obdobi vyrazné a nepravidelné meéni.
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10. ODLOZENA DAN

Fond vykazuje odlozenou dan z ocenovacich rozdili k pohleddavkdm a nemovitostem
Vv celkové vysi 6 949 tis. K¢ (k 31.12.2018: 19 813 tis. K¢ ). Odlozena dan muze byt
analyzovéna nasledovné:

tis. K¢ 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Odlozena dan z precenéni pohledavek 6 977 19 425
Odlozena dan z pfecenéni nemovitosti -28 388
Celkem 6 949 19 813

11. KRATKODOBE PUJCKY

tis. K¢ 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Kontokorentni bankovni aveér (limit 130 mil.

K¢) 77 800 65 297
Celkem 77 800 65 297

Kontokorentni Gvér je sjednan se Sberbank CZ, a.s. na zakladé Smlouvy o tvéru —
kontokorentni uvér s 3-mési¢ni vypoveédni lhiitou.

Rozdil zGstatku kontokorentniho Gvéru mezi jednotlivymi Gcetnim obdobimi je dan
nepravidelnosti inkas a tUplat za nakup pohledavek, vyjma inkas ze segmentu
retailovych pohledavek; stav bankovnich ucti a tedy i kontokorentniho Uvéru se
Vv pribéhu rozhodného obdobi vyrazné a nepravidelné¢ méni.

12. OSTATNI KRATKODOBE ZAVAZKY

tis. K¢& 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Provozni zavazky ostatni 1492 32737
Zavazky z nakupu pohledavek 33030

Rezerva na daf z ptijmi 0 0
Zavazek z inkas va¢i participantim 27128 8915
Dohadné Géty pasivni 3651 1457
Celkem 65 301 43109

Ostatni provozni zavazky ke dni Gcetni zavérky v sob¢é zahrnuji pfedev§im zavazky
zZndkupu pohleddvek na konci rozhodného obdobi, déale pak zavazky vici
participantim, které jsou hrazeny v nasledujicim obdobi a zéivazky zndkupi
pohledéavek do splatnosti.

Dohadné téty pasivni k 31. prosinci 2019 zahrnuji zejména dohad na odménu za
obhospodarovani fondu ve vysi 398 tis. K¢ (k 31. prosinci 2018: 450 tis. K¢), spravu
pohledavek ve vysi 3 000 tis. K¢ a dalsi dohady na provozni naklady spojené
S nemovitym majetkem, Gcetni a pravni sluzby.
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13. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Cista hodnota majetku Fondu (Fondovy kapital) obhospodafovana Spoleénosti ke
dni 31. prosince 2019 c¢inila 845 317 tis. K&. Jedna se o aktiva Fondu ponizena o cizi
zdroje.

31. prosince 2018 ¢inila tato hodnota 917 947 tis. K¢.

14. EVENTUALITY A PRISLIBY

K 31. prosinci 2019 Fond nevydal Zadné zaruky ani pfisliby, které by mohly mit dopad na
jeho hospodateni, ¢i ho vystavovaly rizikim. Fond obdrzel uvérovy pfislib od
Sberbank CZ, a.s. na kontokorentni uvér v celkové vysi 130 mil. K¢. Necerpana vyse
ramce ke dni 31.prosinci 2019 ¢inila 52 200 tis.K¢ (k 31. prosinci 2018 ¢inila 49 703
tis. K¢.) Fond za bankovni uvér poskytl ruc¢eni ve form¢ zastavy nemovitého majetku
Fondu a penéZnich toku z nakoupenych pohledavek.

Fond obdrzel v roce 2016 uvérovy prtislib od Equa Bank a.s. na kontokorentni iveér
v celkové vysi 210 mil. K& Necerpana vyse ramce ke dni 31.prosince 2019 ¢inila
128 358 tis. K¢ (k 31. prosinci 2018 ¢inila 134 611 tis. K¢&). Fond za bankovni avér
poskytl ruceni ve formé& zastavy nemovitého majetku Fondu a penéznich toku
Z nakoupenych pohledavek.

15. VYNOSY Z PRONAJMU

tis. K¢ 2019 2018
Vynosy z pronajmu nakoupenych nemovitosti 1188 3319
Celkem 1188 3319

16. VYNOSY Z POSTOUPENYCH POHLEDAVEK

tis. K¢ 2019 2018
Vynosy z inkas nad hodnotu pohledavek a 12712 103 639
Z postoupeni pohledavek

Celkem 12712 103 639

Sristem pohledavek v portfoliu fondu dochdzi KnarGstu vynosid z téchto
pohledavek. V ucetnim obdobi Cinily vynosy zinkas pohledavek nad hodnotu
pohledavek celkem 230 810 tis. K¢. Do vykazu byly nésledné prominuty ocenovaci
rozdily a rekvalifikace po pfecenéni pohledavek ve vysi 218 097 tis K¢.
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17. VYNOSY Z UROKU

18.

19.

20.

tis. K& 2019 2018
Uroky z pohledavek 26 990 23 247
Celkem 26 990 23 247

S ohledem na nartst objemu poskytnutych ptij¢ek dochazi k odpovidajicimu nartastu
vynosu z urokl z poskytnutych pijcek.

NAKLADY NA UROKY
tis. K& 2018 2018
Uroky z puijéek 537 145
Uroky z bankovnich uvéra 3300 5129
Celkem 3837 5274
ZISK/ZTRATA Z PRODEJE NEMOVITEHO MAJETKU
tis. K& 2019 2018
Vynosy z prodeje nemovitosti 0 20410
Hodnota prodaného majetku 0 -24 446
Celkem 0 -4 036

V rozhodném obdobi roku 2019 nebyl realizovan prodej nemovitosti. Nemovitosti
spole¢nost nabyva v souvislosti s realizaci pohledavek majetku fondu.

ZISK/ZTRATA Z FINANCNICH AKTIV OCENOVANYCH REALNOU
HODNOTOU

tis. K¢ 2019 2018
Zmény v pfecenéni postoupenych pohledavek -77 050 137 557
Celkem -77 050 137 557

Zmeény souvisi s nakupem pohledavek a pohledavkovych portfolii v daném obdobi a
ocenénim pohleddvek nabytych v ucetnim obdobi, i v obdobi minulych. Meziro¢ni
vyznamny rozdil vznikl po zméné metody ocenovani. Piivodni metoda byla zalozena
na odhadu vyse budoucich inkas pohledavek se zohlednénim nakladii na inkasa a
casového faktoru. Vzhledem ke skutecnosti, Ze vétSina zpohledavek a
pohledavkovych portfolii je nabyvéana bud’ v ramci drazby nebo za trznich podminek
od nezavislych postupitelli, vychéazi se nové pii uréeni redlné hodnoty z nabyvaci
ceny, kterd je zfejmée presnéjSim odhadem trzni hodnoty proti této diive aplikované
metodice. Pro vypocet realné hodnoty k bilanénimu datu je ur€en pomér nabyvaci
ceny k odhadovanym budoucim inkastim k datu pofizeni pohledavky. Pii ocenovani
k bilan¢nimu datu pak dojde ke zohlednéni jiz realizovanych inkas a Castka, ktera
bude dle odhadu jesté¢ vymozena je nasobena timto pomérem.
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21. PROVOZNIi NAKLADY

22.

23.

tis. K¢ 2019 2018
Provozni néklady
Bankovni poplatky 3882 615
Poplatky za obhospodarovani Fondu 521 1041
Ndaklady na sluzby Depozitare 423 266
Ndaklady na odménu auditorské spolecnosti 318 160
Ndaklady na poradenskou cinnost a spravu
pohledavek 6 531 4 345
Soudni poplatky 10 663 4670
Ostatni 4732 3117
Celkem 27070 14 214

Spravni naklady roku 2019 obsahuji naklady na obhospodafovani vici spiiznéné

osobé ve vysi 521 tis. K¢. (naklady za obhospodafovani Fondu Spole¢nosti).

S rostoucim objemem pohleddvek a pohledavkovych porfolii vzrostly ndklady na
jejich vedeni a spravu. NejvyznamnéjSimi naklady, mimo nakladi na spravu a

vymahani pohledavek, jsou pak néklady na prévni zastoupeni a notatské sluzby.

PRECENENI NEFINANCNIHO MAJETKU
tis. K¢ 2019 2018
Zmény v piecenéni nemovitosti -8 324 0
Celkem -8 324 0
DAN Z PRIJMU A ODLOZENA DAN
Danovy naklad obsahuje:
tis. K& 2019 2018
Splatnou daii z ptijmu 9 057 7902
Doplatek dané za minulé obdobi 33
Odlozenou dan -12 863 4312
Celkem 3774 12 214

Fond byl zakladnim fondem z pohledu Zékona o danich z pfijml a zékladni danova
sazba uplatiiovana na zaklad danég tak ¢ini 5%. Danova povinnost je kalkulovana na
zaklad¢ vysledku hospodateni ur¢eného dle ucetnich a danovych ptedpisi Ceské

republiky (dale jen ,,CAS®).

Strana: 23



IFIS investicni fond, a.s.
Pfiloha ucetni zavérky
Obdobi koncici 31. prosince 2019

Splatna daii z pfijma
Splatna dan byla vypocitana nasledovne:

tis. K¢ 2019 2018
Zisk/Ztrata pred zdanénim dle IFRS -76 403 232 024
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaiskym 257 540 -74014
vysledkem
Zisk pied zdanénim CAS 180 874 158 007
Rozdily mezi ziskem a daniovym zakladem:
Danoveé neuznatelné naklady 263 256
Polozky zvysujici zaklad dané 0 0
Danovy zaklad 181 137 158 263
Splatna dan z prijmu 5% 9 057 7913
Daii z piijmu 2019 9 057 7913
Uprava za piedchozi obdobi
Ostatni dopady -11
Dan z ptijmu celkem 9 057 7902

23. DAN Z PRIJMU A ODLOZENA DAN (pokradovani)

Odlozena dan

OdlozZeny danovy zavazek z pfecenéni aktiv na readlnou hodnotu je popsan v bodé 10

Dopad tvorby OdloZené danég proti ndkladlim/vynostim lze popsat takto:

tis. K¢ 2019 2018
Pfecenéni pohledavek -77 050 137 557
Inkasa realizovana v pfecenéni v minulych -171 903 -31 986
obdobich

Pfecenéni nemovitosti -8 324 -19 330
OdloZena dain 5% -12 863 4312

24. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

tis. K¢ 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Pohledavky 22221 0
Zavazky 398 450
tis. K¢ za rok 2019 za rok 2018
Vynosy 1121 0
Naklady 521 1041
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Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spiiznénymi osobami. Jednotlivé polozky jsou
obsazeny téz v jednotlivych bodech ptilohy.

Vsechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek,
které byly ve stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektiim,
a v souladu s podminkami definovanymi ve Statutu Fondu.

25. FINANCNI NASTROJE — RiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v dasledku své vSeobecné investi¢ni
strategie v souladu se svym statutem.

Cilem Fondu je v investi¢nim horizontu Fondu zhodnoceni investovanych prostiedka
jeho investorim méfené v cCeskych korunach, a to predevSim investovanim do
pohledavek a nemovitosti.

Fond dale investuje také do finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné prostiedky Fondu v
rozsahu, ve kterém neni mozné prostiedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v
souladu se Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedki Fondu pro
realizaci ostatnich investic.

(@) Trzni riziko

Trzni riziko vyplyvd ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych
aktiv Podfondu. Hodnota majetku, do néhoz Podfond investuje, miize stoupat nebo
klesat v zavislosti na zmé&nach ekonomickych podminek, urokovych mér a zptisobu, jak
je hodnota majetku vnimana trhem. TrZni riziko je obecné riziko spojené s filozofii
investice do investi¢niho fondu, investor v souladu se statutem Fondu pied svou investici
toto obecné riziko akceptoval.

Podfond muize investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. Snizeni
investi¢niho rizika v Podfondu bude zajisténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale
zejména aktivnim fizenim investic prostiednictvim povétreného spravce.

Fond investuje vyluéné pohledavek za subjekty z Ceské republiky a nemovistosti
umisténych v Ceské republice. Riziko se snazi diverzifikovat zejména tim, ze investuje
jak do korporéatnich pohledavek, tak do portfolii pohledavek z drobnych avéra.

Nelze fici, Ze by cinnost Fondu tvofily néjaké vyznamné segmenty se shodnym
rizikovym profilem, proto segmentova analyza aktivit Fondu neni provadéna.
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25. FINANCNI NASTROJE — RIZENI RIZIK (pokracovani)

(b) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spolecnosti a fizeni jejich pozic, napf.
v okamziku, kdy spolecnost neni schopna financovat sva aktiva néstroji s vhodnou
splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v piijatelném casovém

horizontu.

K 31.prosinci 2019

AKTIVA .
tis. K& Do 3 Do 1 Do5let Nad5let Bez specif. Celkem
mésicl roku
Penize a penézni ekvivalenty 45 237 0 0 0 0 45 237
Flnancm, aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku 1005716
nebo ztraty
v tom b) Pohledavky 0 644280 280835 80 601 0 1005 716
Neﬁ_nancm aktlva, v realné hodnoté vykazané 0 0 0 0 15 430 15 430
do zisku nebo ztraty
Kratkodoba aktiva 916 9497 0 0 1425 11838
AKTIVA CELKEM 1078 222
YLA§TNI KAPITAL A ZAVAZKY ,D 9 3 Do 1 Do5let Nad5let Bezspecif Celkem
tis. K& mésici roku
Vlastni kapital celkem 0 0 0 845 317 845 317
Dlouhodobé zavazky 88 591
v tom: a) dlouhodobé piijcky 0 0 81642 0 81642
V tom b) odloZena dar 0 0 0 6 949 6 949
Kratkodobé zavazky 144 313
v tom: a) kratkodobé piijcky 0 77 800 0 0 77 800
v tom b) rezervy 0 0 0 1213 1213
V tom c) ostatni zavazky 1492 63 809 0 0 65 301
ZavazKky celkem 232904
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY 1078 222

CELKEM
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25. FINANCNI NASTROJE — RIZENI RIZIK (pokracovani)

K 31.prosinci 2018

AKTIVA .
tis. K& Do 3 Do 1 Do 5 let Bez specif. Celkem
mésicii roku
Penize a penézni ekvivalenty 105 228 0 0 0 105 228
F inanéni, aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku 982 925
nebo ztraty
v tom b) Pohledavky 0 840474 60 203 0 982 925
Neﬁ_nancnl aktlva, v realné hodnot¢ vykazané 0 0 0 23 754 23 754
do zisku nebo ztraty
Kratkodoba aktiva 1161 8 487 0 0 9648
AKTIVA CELKEM 1121 555
YLA§TNI KAPITAL A ZAVAZKY P? ? Do 1 Do 5 let Bez SpECif Celkem
tis. K¢ mésici roku
Vlastni kapital celkem 0 0 0 917 947 917 947
Dlouhodobé zavazky 95 202
v tom: a) dlouhodobé piijcky 0 0 75389 0 75 389
V tom b) odloZend dan 0 0 0 19813 19813
Kratkodobé zavazky 108 406
v tom: a) krdatkodobé piijcky 0 65 297 0 0 65 297
v tom b) rezervy 0 0 0 0 0
v tom ¢) ostatni zavazky 12 205 30 895 0 9 43109
Zavazky celkem 203 609
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY 1121555

CELKEM
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26. REALNA HODNOTA AKTIVA ZAVAZKU

Fond zvetejnuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozd¢€luje finanéni
nastroje do nasledujicich kategorii:

Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud
jsou takové ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo
zéavazku (tiroven 1 hierarchie stanoveni realné hodnoty).

V pfiipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z divodu
omezené likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zaklad¢ dostupnych ukazatell
likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realna hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modeld,
pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny
vyznamné vstupy oceniovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je
nastroj klasifikovan v rdmci urovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry
trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové
kiivky, tivérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych ptipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zéklad€ dostate¢né casto
kotovanych trznich cen, ani s pouzitim ocenovacich modelll vychézejicich vyhradné z
objektivneé zjistitelnych trznich udaji. Za této situace se s pouzitim realistickych
predpokladii provede odhad individudlnich ocenovacich parametrt, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocetiovaciho modelu vyznamny,
pfipadné je pfisluSnd cenova kotace nedostateCné aktualizovana, je dany nastroj
klasifikovan v rdmci Grovn€ 3 hierarchie redlné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na
urovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouZzivaji znalecké posudky pouzivajici
pfedepsané metody ocenéni aktiv (o¢ekdvané penczni toky, vyvoj trhu, apod.) a
posouzeni Administratora dle bodu 27 ().

(a) Akcie

Pro stanoveni realné hodnoty ceskych a zahrani¢nich akcii obchodovanych na
tuzemském regulovaném trhu se pouzije zavérecny kurz vyhldSeny pro Den ocenéni na
tuzemském regulovaném trhu uvefejnény v systému Bloomberg.

Pro stanoveni realné hodnoty zahrani¢nich akcii obchodovanych pouze na zahrani¢nim
regulovaném trhu se pouZije zaveére¢ny kurz vyhlaSeny pro Den ocenéni na rozhodujicim
zahrani¢nim regulovaném trhu uvefejnény v systému Bloomberg. Za rozhodujici
zahrani¢ni regulovany trh bude povazovan trh nakupu.

Pokud nelze redlnou hodnotu akcie stanovit podle vySe uvedenych bodi pism. a), zvoli
Administrator jiny kvalifikovany zplisob ocenéni, a to se souhlasem Depozitate Fondu.
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26. REALNA HODNOTA AKTIVA ZAVAZKU(pokracovani)

(b) Dluhopisy

Pro stanoveni realné hodnoty dluhopisii se provede ocenéni zavére¢nou kotaci ke Dni
ocenéni vypoctenou v systému Bloomberg z relevantnich kontribuovanych kotaci ke Dni
ocenéni (kurz mid).

Pokud nelze redlnou hodnotu dluhopisu stanovit podle vyse uvedenych bodi, zvoli
Administrator jiny kvalifikovany zptisob ocenéni, a to se souhlasem Depozitare.

Pro stanoveni alikvotniho trokového vynosu (AUV) se pouzije zpiisob vypoctu uvedeny
v prospektu daného dluhopisu, popt. zplisob vypoctu standardné pouzivany na trhu, na
kterém se dluhopis obchoduje. Vypocet se provadi s pouzitim systému Bloomberg.

(c) Nastroje penézniho trhu
Reédlnd hodnota pro kratkodoba depozita je stanovena jako soucet hodnoty jistiny a
smluveného troku nab&hlého ke Dni ocenéni.

(d) Cenné papiry vydavané investi¢nimi fondy
Jako redlna hodnota cenného papiru vyddvaného investicnimi fondy se pouzije
vyhlasenéd hodnota tohoto cenného papiru ke Dni ocenéni.

Pokud doslo k pozastaveni odkupu cenného papiru vydavaného investicnim fondem,
Administrator stanovi redlnou hodnotu tohoto cenného papiru odhadem s vynaloZenim
odborné péce a se souhlasem Depozitare Fondu.

(e) Derivaty
Ménové forwardy jsou ocenovany pomoci standardnich modelli ocenéni. Mezi tyto
modely patii naptf. modely diskontovanych penéZnich tok.

Urokové swapy jsou oceniovany realnou hodnotou prostrednictvim ocenovacich nastroji

pfistupnych prostfednictvim informacéni sluZzby Bloomberg a to dle aktudlné platné
metodiky této spolecnosti a dle trzn€ uzndvanych postupd.
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26. REALNA HODNOTA AKTIVA ZAVAZKU(pokracovani)

(f) Ostatni aktiva ocenovana realnou hodnotou v ramci Grovné 3

Pozice v ramci Grovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupli, jez nejsou na
trhu pfimo zjistitelné. Odpovédnost za oceflovani pozice na redlnou hodnotu je na
Administratoru Fondu.

Pohledavky a nemovitosti ocefiované redlnou hodnotou proti zisklim nebo ztratdm jsou
ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkti, protoze jejich trzni hodnota neni
jinak objektivné zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé
posouzeni Administratora ocenéna aktiva potizovaci cenou, pokud Administrator dojde
k zavéru, ze tato cena zobrazuje aktudlni trzni hodnotu investice 1épe nebo aktualnéji,
nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Investice do majetkovych tcasti a nemovitosti jsou znalcem ocenovany s vyuzitim
vicetazovych modelt (zpravidla dvoufazovych a tfifazovych) diskontovanych penéznich

toku.

K ocenéni nemovitosti nezdvislym znalcem dochézi zpravidla jedenkrat rocné. Ocenéni
pohledavek probiha pii sestavovani mezitimnich zavérek.

Hierarchie redlné hodnoty

tis. K¢ Uroveti 1 Uroveti 2 Uroveti 3 Celkem

K 31. prosinci 2019

Aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku
nebo ztraty

Pohledavky 0 0 1005 716 1005716
Nemovity majetek 0 0 15430 15 430
Celkem 0 0 1021 146 1021 146
tis. K¢ Uroveti 1 Uroveti 2 Uroveit 3 Celkem

K 31. prosinci 2018

Aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku
nebo ztraty

Pohledavky 0 0 982 925 982 925
Nemovity majetek 0 0 23754 23 754
Celkem 0 0 1006 679 1006 679
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26. REALNA HODNOTA AKTIVA ZAVAZKU(pokracovani)

Finanéni ndstroje, které nejsou preceriované na redlnou hodnotu

Finan¢ni nastroje, které nejsou piecenované na redlnou hodnotu do vykazu zisku a
ztraty, jsou kratkodoba finan¢ni aktiva nebo finan¢ni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi
realnou hodnotu a analyzuje je dle trovné ocenéni.

Uketni Redlna ) ) )
tis. K& hodnota  hodnota  Uroven 1 Urovei 2 Uroveii 3 Celkem
K 31. prosinci 2019
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 45 237 45 237 0 45 237 0 45 237
Ostatni aktiva a pohledavky 11848 11848 0 0 11848 11848
Pasiva
Rezervy 1213 0 0 0 1213 1213
Ostatni zavazky 231691 231691 0 0 231 691 231 691
Uketni Redlna ) ) )
tis. K¢ hodnota  hodnota  Uroveri 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
K 31. prosinci 2018
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 105228 105228 0 105 228 0 105 228
Ostatni aktiva a pohledavky 9648 9648 0 0 9648 9648
Pasiva
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Ostatni zévazky 203609 203609 0 0 203 609 203 609
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27. NASLEDNE UDALOSTI

Od rozvahového dne do data sestaveni ucetni zaveérky se neodehraly Zzadné vyznamné
udalosti majici vliv na ucetni zavérku Fondu k 31. prosinci 2019.

Rozsahlymi opatifenimi zavedenymi vladou na zaklad¢ krizového zakona a zakona o
ochrann¢ verejného zdravi k zastaveni Sifeni pandemie COVID-19 bylo zasazeno
mnoho ekonomickych subjekti vcetné podnikateli a zaméstnancl. ZavazZnost
ekonomickych dopadd bude zejména zavisld na rozsahu a dobé¢ trvani omezujicich
opatfeni. Vedeni IFIS investi¢niho fondu sleduje aktudlni situaci kolem COVID-19 a
vyhodnocuje rizika spojend s dopady na vymahani pohledavek a poskytovani uvért.
Po uvolnéni restriktivnich opatieni o¢ekavdme pomérné rychlé oziveni a postupny
navrat ke stavu pted vypuknutim pandemie.

Spolecnost IFIS investi¢ni fond, a.s. a pracovnici spole¢nosti MIDESTA, s.r.o0., ktefi
zajist'uji spravu portfolii pohledavek, pfijali nasledujici opatieni:

- prace z domova u vétSiny pracovnikd;

- pracovnici dochézejici do zaméstnani jsou povinni dodrZovat socialni odstup a pfisna
hygienickd opatfeni, k nimz byly spoleCnosti zajistény ochranné a desinfekéni
prostredky;

- omezeni osobnich kontaktl s klienty

IFIS investi¢ni fond nepocituje Zadnd omezeni vychazejici z nedostatku pracovnich
sil, jakoZto ani z uzavieni ostatnich statl a zdkazii cestovani. Neeviduje vyssi
naklady na zaméstnance, piipadné jejich vybaveni a ani neeviduje problém s IT
strukturou. Nepiedpoklddame problém s dodrZzovanim uzavienych smluv.

Vzhledem k tomu, ze lze o¢ekavat celkovy dopad zavedenych opatienich, az po
jejich skonceni, nepredpokladame vyrazné dopady na naSe ekonomické aktivity. Po
skonCeni opatfeni naopak ocekdvame véEtsi mnozstvi investiCnich pfileZitosti do
nakupu pohledévek od penéznich ustavtl.

V roce 2020 se bude Fond nadéle soustfedit zejména na nakupy retailovych portfolii
pohledavek, hypotecnich pohledavek a pohledavek za korporatnimi klienty bank. S
ohledem na ocekavany hospodaisky propad v tomto roce Fond ptfedpoklada narist
nabidky korporatnich pohledavek od penéznich tustavii. Dale se bude soustfedit na
vymahani jiz nakoupenych pohledavek, na zefektivnéni vymdahaciho procesu a na
aktivni spravu nemovitého majetku Fondu.

S ohledem i na vySe uvedené vedeni ucetni jednotky zvazilo potencialni dopady
COVID-19 na své aktivity a dospélo k zaveéru, ze nemaji vyznamny vliv na
ptedpoklad neomezené doby trvani podniku. Vzhledem k tomu byla ucetni zavérka k
31. 12. 2019 zpracovana za ptedpokladu, ze fond bude nadéale schopen pokracovat ve
sveé ¢innosti. Lze vSak dlivodné ocekavat, Ze vySe uvedena situace ovlivni v priabéhu
ucetniho obdobi roku 2020 redlnou hodnotu majetku a dluhii fondu.
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Datum sestaveni

V Praze 31. bifezna 2020
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Zprava nezavislého auditora

akcionariim investic¢niho fondu IFIS investi¢ni fond, a.s.

Zprava o auditu Gcetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené (letni zévérky investi¢niho fondu IFIS investicni fond, a.s. (déle ,(cetni
jednotka™) sestavené na zékladé mezinarodnich standardll Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unii (dale i ,IFRS"), ktera se sklada z vykazu o finanéni situaci k 31. 12. 2019, vykazu o piném vysledku, vykazu
zmén vlastniho kapitélu a vykazu o penéZnich tocich za rok konéici 31. 12. 2019 a pfilohy k témto vykazfim,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Uéetnich metod a daléi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace investi¢niho fondu
IFIS investi¢ni fond, a.s. k 31. 12. 2019, finanéni vykonnosti a penéznich tokl za obdobi od 1. 1. 2019 do
31. 12. 2019 v souladu s mezinarodnimi standardy UCetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
&, 537/2014 a standardy Komory auditor& Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend
témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditor&i Ceské republiky jsme na U&etni jednotce
nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisfi. Domnivame se, Ze dkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu

Hiavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Géetni zavérky za
bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Géetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvéfenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zaleZitostem nevyjadfujeme.
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Hlavni zaleZitosti auditu

Zpiisob Feseni

Spravné vykazovani a ocenéni pohledavek

Spolecnost nakupuje pohledavky, které vymaha
pfipadné dale postupuje. Toto je rozhodujici pfedmét
jeji ¢innosti jak z hlediska dosahovaného obratu, tak
z hlediska bilance.

Financni aktiva typu drZenych pohledavek dini cca
93 % celkovych aktiv. Vynosy z postoupenych
pohledavek vcetné polozky zisk/ztrata z financnich
aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou pak dCini

Vv v

nejvyznamnéjsi Cast veskerych trzeb.

Pro zajidténi vérného a poctivého obrazu finanéni
situace v ovéfované Ucetni zavérce je nezbytné, aby
drzené pohledavky a vynosy z nakladani s nimi byly
zachyceny ve spravné vysi do spravného Ucetniho
obdobi a aby byla téZ dostatecné ovéfena jejich
existence. Vzhledem ktomu, Ze celkové portfolio
pohledavek obsahuje vice nez 75000 polozek je
nezbytné posoudit, zda systém zachyceni téchto
pohledéavek a vynost z nich dosaZenych v {éetnictvi,
tak jak je nastaven vedenim spoleCnosti, vySe
uvedené zajistuje.

Informace o pohledédvkach a vynosech zinkasa
a postoupeni pohledavek vé. zplisobu ocefiovani jsou
uvedeny ve vykazu o finanéni pozici, vykazu
o uplném vysledku hospodareni a v ¢lanku 5, 16 a 20
prilohy.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

PFi FeSeni této hlavni zaleZitosti auditu jsme provedli,
kromé jiného, nize uvedené auditorské postupy.

Kriticky jsme posoudili systém evidence pohledavek
a pfenos jeho Gdajd do Gcetnictvi, tak jak je nastaven
vedenim spolecnosti.

Testovali jsme proces pofizeni pohledéavek, evidenci
pohleddvek za dobu jejich driby a vypodty urok(
a ostatniho pfisluSenstvi a také proces vymahani
pohledavek. Dale jsme testovali soulad prvotnich
doklad@ (smluv a ostatnich podkiad(l) souvisejicich
s evidenci pohledavek a soulad evidence pohledéavek
s UCetnictvim. Rovnéz jsme provedli ovéfeni vazeb
souvisejicich s pfijatymi  financnimi  prostfedky
(dlouhodobymi plijckami) véetné ovéfeni skuteénosti
majicich vliv na vykazané cizi zdroje.

Dale jsme provedli ovéfeni na zakladé dopisl
pravniki a pohovory svedenim a osobami
odpovédnymi za (cetnictvi.

Dale jsme se zaméfili na vykazani pohledavek
nabytych postoupenim v {(cetnich knihach a G&etni
zavérce a jejich ocenéni k rozvahovému dni realnou
hodnotu. Posoudili jsme metodiku cenotvorby
a provéfili detailnim zplisobem vybrany vzorek.
Provedli jsme kontrolni pfepocty Grok@ ze zépljéek.

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé
mimo GCetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak souéasti naSich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim (cetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s GCetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o Gletni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky pravnich predpisd na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavk( by bylo zplisobilé
ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupll, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze:

e  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Uéetni zavérce, j
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
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Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Ucetni jednotce, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V rdmci uvedenych
postupdl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost piedstavenstva, dozori rady a vyboru pro audit za (icetni zavérku

Pfedstavenstvo odpovida za sestaveni Uletni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v s mezindrodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unif, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni uCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

P¥i sestavovani U&etni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je (cetni jednotka schopna nepretrité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze tCetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani
a pouZiti pfedpokiadu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Uéetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo
planuje zruseni (¢etni jednotky nebo ukondeni jeji éinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost neZ tak udinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi odpovida dozor i rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit (cetni zavérky

Nadim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze (cetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nd$ vyrok. Ptiméfena mira
jistoty je velké mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve
vSech piipadech v udetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v diisledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize re&in&
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé ddetni
zavérky na jejim zakladé pFijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti uéetni zavérky zptisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné
dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétSi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, Umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim Gcetni
jednotky.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Uéetnich odhad a informace,
které v této souvislosti vedeni ucetni jednotky uvedio v pfiloze ucetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky vedenim (&etni
jednotky a to, zda s ohledem na shromézdéné diikazni informace existuje vyznamna (materidini) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Géetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze uéetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykaijici se schopnosti
Gletni jednotky nepretrzité trvat vychézeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Gdetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.
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Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozordi radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatk{l ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické
poZadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zalezZitostech, u nichZ se Ize
realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pripadnych souvisejicich opatfenich.

Déle je nasi povinnosti vybrat na zékladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali predstavenstvo, dozorci radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zavérky za bé&zny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
pfedstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni
predpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeCném pfipadé usoudime, Ze bychom
o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe Ize redlné oCekavat, Ze moZné negativni dopady

vvvvv

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyZzadované nad ramec mezinarodnich standard pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti nds dne 26. 4. 2019 urcila valnd hromada Spole¢nosti. Auditorem Spolecnosti jsme
nepietrzité 2 roky.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 30. dubna 2020 vyhotovili dle danku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

ProhlaSujeme, Ze jsme SpoleCnosti neposkytli Zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského

parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme SpoleCnosti ani ji ovliadanym obchodnim spole¢nostem
neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze GCetni zavérky Spole¢nosti.

V Praze dne 30. dubna 2020

Evidencni Cislo auditora: 1959
NEXIA AP a.s.
evidencni dislo auditorské spoleénosti: 096
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