POLOLETNI ZPRAVA

IFIS investicni fond, a.s.

ZA OBDOBI 1.1. - 30.6. 2022



l. INFORMACE O FONDU

Nazev fondu

IFIS investi¢ni fond a.s. (dale jen ,Fond)
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil B, vlozka 8086.

ICOo
243 16 717

LEI
315700GKDPZMAZ55CE38

Sidlo
Cechyriska 419/14a, Trnita, 602 00 Brno

Dalsi udaje

Fond se ke dni 17. 5. 2018 stal Rozhodnutim Ceské narodni banky o povoleni &innosti, &.j.
2018/063120/CNB/570 S-Sp-2017/00670/CNB/571 samospravnym investicnim fondem IFIS
investi¢ni fond a.s. podle § 480 zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech a investicnich
fondech v platném znéni (dale jen ,ZISIF*).

Na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 19. fijna 2015 C.j. 2015/114813/CNB/570 S-Sp-
2015/00002/CNB/572 byl schvalen spole¢nosti IFIS investi¢ni fond a.s. podle § 36¢ odst. 1 ZPKT,
pro ucely pfijeti akcii k obchodovani na Regulovaném trhu organizovaném spole¢nosti Burza
cennych papird Praha, a.s. prospekt akcii, ISIN CZ0008041407 o jmenovité hodnoté jedné akcie 1
000 K¢, vydanych spoleCnosti IFIS investicni fond a.s. Pfedmétem pfijeti k obchodovani na
Regulovany trh organizovany spole¢nosti Burza cennych papird Praha a.s. bylo 2 000 ks akcii.
Dnem 23. 11. 2015 byly akcie Fondu pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirt Praha.

Obhospodarovatel a Administrator Fondu

V 1. pololeti roku 2022 je administratorem Fondu QI investiéni spole€nost, a.s., zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11985, se sidlem Rybna
682/14, Praha 1, PSC 110 05, ICO 279 11 497 (dale jen ,QlIS*). Od 17. 5. 2018 se Fond
obhospodaruje sam.

Depozitar Fondu

Cinnost depozitafe vykonavala v rozhodném obdobi spoleénost UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia a.s. se sidlem Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608 (dale jen ,Depozitar) na zakladé
smlouvy uzaviené podle zak. €. 240/2013 Sb. (ZISIF) ze dne 1.7.2018



Il FINANCNI INFORMACE K 30.6.2022

A. Vykaz finanéni pozice k 30.6.2022
tis. K& 30. Cervna 2022 31. prosince 2021
AKTIVA
Penézni prostfedky a PE 107 469 40 025
Financni aktiva v realné hodnoté
vykézané do zisku nebo ztraty 1845 889 1602 817
v tom:
Pohledavky 1839511 1602817
Majetkové cenné papiry 0 0
Majetkové ucasti 6 378 1000
Nefinanc¢ni aktiva v redlné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty 4100 1630
Dlouhodoba aktiva neinvesti¢ni 0 0
Kratkodoba aktiva 27 150 18 733
v tom:
Ostatni aktiva 27 150 18 733
Casové rozliseni aktiv 0 0
Aktiva celkem 1984 608 1664 205
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital 2 000 2 000
z toho:
splaceny zakladni kapital 2 000 2 000
Kapitalovy fond 7 602 7 602
Vysledek hospodaieni bézného obdobi 227 356 288 615
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
ztrata 1314210 1024 384
Vlastni kapital pfipadajici vlastnikiim
spoleénosti 1551 168 1322602
Vlastni kapital celkem 1551168 1322 602
Dlouhodobé zavazky 224 044 166 235
v tom:
Dlouhodobé pujcky 210 269 156 269
OdloZena dari 13775 9 966
Kratkodobé zavazky 209 396 175 369
v tom:
Kratkodobé pujcky 24 969 66 980
Rezervy 4 255 4756
Ostatni zavazky 180 172 103 633
Zavazky celkem 433 440 341 603
Vlastni kapital a zavazky celkem 1984 608 1 664 205




B. VYKAZ ZISKU A ZTRATY za obdobi konéici 30.6.2022

Vykaz zisku a ztraty a vykaz o upIlném vysledku hospodareni

Obdobi 0d1.1.2022  Obdobi od 1.1.2021

tis. K& do 30.6.2022 do 30.6.2021
Vynosy z pronajmu a obdobné vynosy z nemovitého

investiéniho majetku 0 249
Vynosy z postoupenych pohledavek 183 836 155 229
Vynosy z urokU 28 903 23703
Naklady na uroky -9 595 -3 787
Kurzové zisky/ztraty - 164 11173
Zisk/ztrata z prodeje nemovitého investi¢niho majetku -2 334 780
Zisk/ztrata z finanénich aktiv ocerfovanych realnou

hodnotou 75417 0
Vynosy celkem 276 063 187 347
Poplatky za obhospodarovani -0 -0
Poplatky za depozitare -187 -257
Poplatky za administraci -270 =277
Odmeény managementu 0 0
Transaké&ni a bankovni poplatky -269 -1196
Naklady na poradenské sluzby - 23608 - 10980
Ostatni provozni naklady - 12 407 - 11797
Celkové provozni naklady - 36 741 - 24 507
Vysledek hospodareni pred precenénim 239 322 162 840
Pfecenéni nefinanéniho investiéniho majetku 0 7 507
Vysledek hospodarieni z pokraéujici €innosti po

precenéni 239 322 155 333
Dan z pfijmu - 11 966 -7722
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti po zdanéni 227 356 147 610
Uplny vysledek hospodafieni 227 356 147 610
Zisk na akcii (v K¢) 113678 73 805

C. VYSVETLUJICi UDAJE

Vykazy jsou sestaveny v souladu s mezinarodnimi u€etnimi standardy ve znéni pfijatém Evropskou
unii na zakladé nafizeni (ES) €. 1606/2002, o uplatfiovani mezinarodnich G&etnich standardu (dale
jen ,IFRS®).

Vykazy jsou nekonsolidované a nebyly ovéfeny auditorem.

Ucetni metody pouzité pfi sestaveni vykazii

Vykazy jsou sestaveny v souladu s u€etnimi metodami popsanymi v auditované ucetni zavérce
sestavené k 31.12.2021.

Fond zvaZil nové standardy a interpretace, které dosud nejsou pro aktualni u€etni obdobi u&inné, ale
povoluji dfivéjSi pouziti. Nové standardy a Interpretace pfi sestavovani téchto vykazl nebyly pouzity.
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Struktura aktiv:

Penézni prostiedky Fondu se méni v zavislosti na tom, jak Fond vyuziva prostfedky k nakupu
novych aktiv a v zavislosti na vysi inkas z vymahanych pohledavek.

Fond se nadale soustfedi na moznosti investic zejména do nakupl individualnich ¢i retailovych
pohledavek. Celkové doslo v 1. pololeti roku 2022 ke zvySeni celkového stavu pohledavek o 187 mil.
K¢ zejména diky narlstu novych pohledavek ve vysi 636 mil. KE a inkaslim na pohledavky, ktera
Cinila 449 mil. K&. Zaroven fond prfecenil k 30.6.2022 pohledavky o 75 mil. K& nahoru.

Nefinanéni aktiva v redlné hodnoté jsou tvofena soubory nemovitosti a u€astmi ve spolecnostech.
K pfecenéni na realnou hodnotu nemovitostniho portfolia a majetkovych uc¢asti v pololeti nedochazi.

Struktura pasiv:

V rdmci vlastniho kapitalu do$lo v 1. pololeti 2022 k pfevodu zisku roku 2021 do nerozdélenych
ziskt minulych let.

V zavislosti na inkasu pohledavek a moznostech novych investic dochazi bud ke splaceni, nebo
k €erpani bankovnich uvérd. Fond vyuziva ke svému financovani jak kratkodobou, tak dlouhodobou
formu bankovniho a vyjimeéné i nebankovniho financovani. Za 1. pololeti se snizil objem nacerpané
vySe bankovniho dlouhodobého i kratkodobého uvéru v celkové vySi 40 mil. KE. Snizil se stav
nacerpanych kontokorentnich Gvérd, kdy uvéry fond Cerpa v pfipadé, kdy nema dostatek volnych
penéznich prostfedkGl na nakup novych investi¢nich pfilezitosti. V 1. pololeti 2022 doslo po
zapocdteni s kvitanci bankou k Uuplnému splaceni kratkodobého bankovniho uvéru a fond k 30.6.2022
tak u bank cCerpa pouze uvéry dlouhodobé. V ramci bankovnich uvér(l celkova vyse Cerpaného
uvérového ramce byla k 30.6.2022 ve vySi 183 mil. K& Fond vyuZil ke svému financovani v 1.
pololeti také zapujcky mimo bankovni sektor, a to ve vysi 52 mil. K& k 30.6.2022, a to na vykryti
kratkodobého snizeni finanni rezervy na bankovnich kontokorentnich uétech uréenych na nakup
pohledavek. Zbytek nakupu novych aktiv byl financovan z vlastnich zdroju, pfevazné z cash flow
generovaného z inkasa pohledavek.

Vy8e odloZzené dané se odviji zejména od rozdilu mezi uletni a dafiovou hodnotou pohledavek
oceflovanych realnou hodnotou. V prab&hu 1. pololeti 2022 vzrostla diky pfecenéni pohledavkovych
portfolii v 1. pololeti o 3,8 mil. K&.

Vykazané rezervy jsou tvofeny rezervou na dan z pfijmd. Jsou vykazovany jako netto hodnota
rezerva na daf vs. zalohy na dan v pasivech, pokud je rezerva vysSi nez zaloha. Netto hodnota
vykédzana v pasivech k 30.6.2022 dosahla vySe 4 mil KE a je tvofena rezervou na dar ve vysi 8 mil.
K¢ po zohlednéni zaplacenych zaloh na dan ve vysi 4 mil. K&.

Hlavni soucasti ostatnich zavazkl jsou zavazky do splatnosti souvisejici s nakupem pohledavek ve
vy8i 70 mil. K&, zalohy na koinvestice ve vySi 65 mil. K&, dale pak zavazky do splatnosti souvisejici
s inkasem pohledavek (naroky tfetich stran — koinvestord na pohledavkach na &ast plnéni z inkasa)
se zustatkem k 30.6.2022 ve vysSi 40 mil. K& a dohadné polozky na naklady souvisejici s ¢innosti
fondu k 30.6.2022 ve vysi 3 mil. K&.



Vykaz zisku a ztraty:

Celkové doslo ke zvySeni vynostd o 89 mil. na 276 mil. K& ZvySeni vynosl se pak projevilo ve
zvyseni vysledku hospodareni pfed zdanénim.

Vzhledem k tomu, Ze velkou ¢ast investi¢nich aktiv tvofi postoupené individualni pohledavky a
portfolia drobnych pohledavek, vyvoj vynosl zavisi ve znacné mife na UspéSnosti a prubéhu
soudnich fizeni a vymahaciho procesu. VétSina zisku je tvofena inkasem pohledavek nad postupni
cenu. Celkové doslo k meziroénimu zvySeni vynosl z postoupenych pohledavek o 29 mil. K& na
184 mil. K&. Soucasti vynosl v prvnim pololeti roku 2022 bylo pfecenéni pohledavek k 30.6.2022.
K pfecenéni doSlo s ohledem na dosavadni pfiznivy vyvoj inkas pohledavkovych portfolii.

Provozni naklady Fondu se zvySily zejména v dlsledku narlistu soudnich a spravnich poplatkd,
spravou a vymahanim pohledavek v souvislosti s rostoucim objemem spravovaného portfolia a
bankovnim poplatkem za €erpani kontokorentniho uvéru.

Dan z pfijmd je tvofena jako rezerva na daf v navaznosti na vySi zisku za uvedené obdobi
s pouzitim dafiové sazby 5 %.



1. POPISNA CAST

A. HLAVNi UDALOSTI PRVNIHO POLOLETIi ROKU 2021

Mezi hlavni udalosti patfily nakupy pohledavkovych portfolii od Ferratum Czech s.r.0., Komeréni
banky a Zaplo Finance s.r.0o. Mezi individualni nakupy korporatnich pohledavek od finanénich
instituci patfi nakup pohledavek zajisténych likvidnimi nemovitostmi nachazejicimi se v Kladné,
ndkup pohledavek zajisténych penzionem pro seniory u Luhalovic. Mezi vyznamné financni
transakce samoziejmé patfi i financovani nakupu strojirenského arealu ve Slaném.

Fond mé&l depozita u Sberbank CZ, u které CNB na konci Unora 2022 zahdjila kroky k odnéti
bankovni licence a tak fond Fesit situaci vzniklou nahlou ztratou likvidity Sberbank CZ, ke které doslo
v disledku geopolitické situace a ktera méla na fond dopad z divodu, ze mél v okamziku zastaveni
fungovani banky u banky kontokorentni avér ve vysi 130 mil K& s naCerpanymi prostfedky ve vysi
cca 92 mil K&. S ohledem na skute¢nost, Ze mél fond na svych korunovych a eurovych Gétech v
bance ¢astku o néco prevysSujici zavazek na kontokorentnim uveéru, tj. Castku v pfepoctu na K¢ cca
98 mil K¢, podafilo se fondu realizovat jednostranny zapocet pohledavek a pfimét banku k jeho
akceptaci a vydani kvitanci k zaniku uvérové pohledavky a jejiho vesSkerého zajisténi. Na celkové
fungovani fondu vznikly problém nemél podstatny vliv zejména z dudvodu, Zze Sberbank nebyla
majoritnim bankovnim financujicim subjektem fondu.

V oblasti inkas vymahanych pohledavek realizoval Fond v pfedmétném obdobi inkasa na retailovych
portfoliich ve vysi pfes 136 mil K&, pfiemz v ¢astce 91 mil K se jiz jedna o zisk na retailovych
portfoliich, tj. inkasa nad nabyvaci cenu téchto portfolii.

V oblasti individualné feSenych pohledavek se v pfedmétném obdobi podafilo realizovat inkasa ve
vySi pfes 540 mil KE.

B. SOUPIS TRANSAKCI SE SPRIZNENOU STRANOU V PRVNiIM POLOLETi ROKU 2022

Spfiznénymi stranami v 1. pololeti 2022 jsou osoby Knotek Patrik, &len pfedstavenstva a Mgr. Marek
Indra, ovladajici osoba.

Pohledavky a zavazky

k 30.6.2022 k 30.6.2021
Zavazky
Zavazky z odmén za vykon funkce 2 12
Vynosy a naklady
Od 1.1.2022 Od 1.1.2021
do 30.6.2022 do 30.6.2021
Naklady
Naklady na odmény za vykon funkce 12 12




C. RIZIKA A NEJISTOTY SPOJENE S PODNIKATELSKOU CINNOSTi FONDU

Fond je vystaven rizikiim souvisejicim s pfedmétem své Cinnosti, zejména rizikim spojenym
s investicemi do pohledavek po splatnosti. Rizikovost pohledavek zavisi zpravidla na schopnosti
dluznika splinit zavazek fadné a v€as (bonité dluznika), kvalité jejich zajiSténi nebo realné hodnoté
aktiv dluznika, a to jak z dlvodu trznich aspektl, tak aspektll pravnich. Nedostate¢na bonita
dluznika nebo kvalita zajisténi pohledavek mlze vést ke znehodnoceni pohledavky (Uvérové riziko).
Toto riziko Fond snizuje hodnocenim bonity dluznika pfed nabytim pohledavky, monitoringem
splaceni pohledavky dluznikem, systémem v€asného upozornéni na nesplacené pohledavky a
zahajenim jejich feSeni v raném stadiu delikvence, dale vyb&rem dostate€ného zajisténi, jehoz
hodnota Uzce nekoreluje s bonitou dluznika, sledovanim hodnoty a kvality zajisSténi b&hem Zivota
pohledavky s pfipadnymi pozadavky na jeho doplnéni. Pofizovaci cena pohledavky oproti nominalni
hodnoté se liSi v zavislosti na bonité dluznika a zplUsobu zajisténi a mize nabyvat od tfi procent
nominalni hodnoty do devadesati procent nominalni hodnoty u bonitnich dluznikd. Primérna
pofizovaci cena vuci cené nominalni ¢ini zhruba Sestnact procent.

Fond je vystaven také Uvérovému riziku spocivajicimu v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi
fadné a v€as svUj zavazek. Tato rizika Fond minimalizuje zejména vybérem portfolii pohledavek
dosahujicich ur€itou Uroven bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vici jednotlivym
protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.



D. SROVNANI S PRVNIM POLOLETIM ROKU 2021

Investi¢ni €innost Fondu prvni poloviny roku 2022 byla shodna jako v roce 2021. Fond nabyval
portfolia pohledavek a inkasoval penize z portfolii v majetku Fondu.

E. OCEKAVANY VYVOJ DRUHE POLOVINY ROKU 2022

| v druhé poloviné roku 2022 se Fond bude orientovat na vétsi individualni pohledavky, retailova
portfolia od bank a dalSich instituci, a to jak v oblasti nakupu tak oblasti efektivnhiho vymahani
nabytych pohledavek. Fond se v tomto pololeti bude dale zamérfovat vice na nakup pohledavkovych
portfolii ostatnich nebankovnich finanénich subjekt. Vliv pandemie COVID-19 se na cely chod
ekonomiky snizuje, avSak na konci Unora 2022 zacalo vyznamné ovlivnéni ekonomiky ruskou invazi.
S ohledem na vysokou inflaci a rlist cen energii, coz zpusobi vétsi pocet nesplacenych pohledavek
oCekavame také vice investiCnich pfilezitosti zejména u korporatnich pohledavek bankovnich
instituci. Uvedena strategie je motivovana zejména vyvojem inkas jiz nakoupenych portfolii, kde se
ukazuje, ze i vtomto segmentu, na néjz se fond v minulosti orientoval jen velmi okrajové (vyjma
jednorazového nakupu celého portfolia druzstevni zalozny UNIBON, kde vsSak Slo nakup
z insolvencéniho Fizeni, nikoli tedy od ekonomicky aktivné Cinného subjektu, s nimz by spoluprace
v budoucnu mohla pokracovat), ma znacny ziskovy potencial.

F. NASLEDNE UDALOSTI

V uplynulé poloviné roku 2022 se vliv pandemie koronaviru na ekonomiku vyznamné snizil, coz
davame do spojitosti s proo¢kovanim populace a jejim promofenim. Nouzovy stav vyhlaseny viadou
skongil 25. prosince 2021 a v pribéhu prvniho pololeti byla postupné rusena rizna protipandemicka
opatfeni vCetné omezeni cestovani, povinného testovani zaméstnancu, restrikce pfi konani
sportovnich a kulturnich udalosti. Investiéni fond néktera hygienicka opatfeni zachoval.

Vedeni Fondu monitoruje prudce zhorSenou geopolitickou situaci zpUsobenou ruskou invazi na
Ukrajinu, ktera bude mit vyznamny vliv na hospodareni jednotlivych evropskych statd. Invaze na
Ukrajinu zplsobila globalni nejistotu a s ohledem na turbulentni vyvoj situace neni v sou¢asné dobé
posouzeni dlouhodobégjsSich dopadu na evropské trhy mozné.

Angazovanost fondu do pohledavek v Rusku a Bélorusku je téméf nulova, takze pfimy dopad na
obchodni aktivity neevidujeme, nicméné s ohledem na zhorSujici se finan¢ni situaci pravnickych i
fyzickych osob, oCekavame vétsi mnozstvi investiCnich pfilezitosti do nakupu pohledavek od
financnich ustava.

Z dlvodu vyssi prooCkovanosti obyvatel neocekavame v 2. poloviné roku 2022 vyrazné omezeni
chodu ekonomiky. Pravdépodobné bude dochazet pouze k lokalnim omezenim.

S ohledem na vy3e uvedené vedeni Fondu zvazilo potencidlni dopady invaze Ruska a pandemie
COVID-19 na své aktivity a dospélo k zavéru, Zze nemaji vyznamny vliv na ¢innost Fondu a ten je
nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti.



G. CESTNE PROHLASENi ODPOVEDNYCH OSOB

NiZe uvedené osoby jsou odpovédné za tdaje uvedené v pololetni zpravé za rok 2022 a prohlasuji,
ze podle jejich nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodafeni emitenta za uplynulé pololeti a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské &innosti a vysledkd hospodareni.

V Brné 30. zafi 2022

IFIS investi¢ni fond, a.s.
¢len predstavenstva
Patrik Knotek
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