POLOLETNI ZPRAVA

IFIS investicni fond, a.s.

ZA OBDOBI 1.1.2023 - 30.6. 2023



I INFORMACE O FONDU

Nazev fondu

IFIS investi¢ni fond a.s. (dale jen ,Fond)
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil B, vlozka 8086.

ICOo
243 16 717

LEI
315700GKDPZMAZ55CE38

Sidlo
Cechyriska 419/14a, Trnita, 602 00 Brno

Dalsi udaje

Fond se ke dni 17. 5. 2018 stal Rozhodnutim Ceské narodni banky o povoleni g&innosti, &.j.
2018/063120/CNB/570 S-Sp-2017/00670/CNB/571 samospravnym investiénim fondem IFIS
investi¢ni fond a.s. podle § 480 zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech a investicnich
fondech v platném znéni (dale jen ,ZISIF*).

Na zakladé& rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 19. fijna 2015 C.j. 2015/114813/CNB/570 S-Sp-
2015/00002/CNB/572 byl schvalen spolecnosti IFIS investiéni fond a.s. podle § 36¢c odst. 1 ZPKT,
pro ucely pfijeti akcii k obchodovani na Regulovaném trhu organizovaném spole¢nosti Burza
cennych papird Praha, a.s. prospekt akcii, ISIN CZ0008041407 o jmenovité hodnoté jedné akcie 1
000 K¢, vydanych spoleCnosti IFIS investicni fond a.s. Pfedmétem pfijeti k obchodovani na
Regulovany trh organizovany spole¢nosti Burza cennych papird Praha a.s. bylo 2 000 ks akcii.
Dnem 23. 11. 2015 byly akcie Fondu pfijaty k obchodovani na Burze cennych papiri Praha.

Obhospodarovatel a Administrator Fondu

V 1. pololeti roku 2023 doSlo ke zméné administratora Fondu ze stavajici Ql investi¢ni spolenost,
a.s., zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11985, se
sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05, ICO 279 11 497 (dale jen ,QlIS*) na nového
administratora spoleCnost AMISTA investicni spoleCnost, a.s., zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 10626 , se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8,
PSC 186 00, IC: 27437558. Od 17. 5. 2018 se Fond obhospodaruje sam.

Depozitai Fondu
Cinnost depozitafe vykonavala v rozhodném obdobi spoleénost UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia a.s. se sidlem Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, zapsana v obchodnim

rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 3608 (dale jen ,Depozitar“) na zakladé
smlouvy uzaviené podle zak. €. 240/2013 Sb. (ZISIF) ze dne 1.7.2018.



Il. FINANCNI INFORMACE K 30.6.2023

A. Vykaz finanéni pozice k 30.6.2023
tis. K& 30. Cervna 2023 31. prosince 2022
AKTIVA
Penézni prostfedky a PE 60 109 59 925
Financni aktiva v realné hodnoté
vykéazané do zisku nebo ztraty 2198 823 2017714
v tom:
Pohledavky 2189 347 2 009 191
Majetkové cenné papiry 9476 8 523
Nefinan¢ni aktiva v redlné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty 5100 5100
Kratkodoba aktiva 31 241 19 516
v tom:
Ostatni aktiva 31 241 19 516
Casové rozliseni aktiv 0 0
Aktiva celkem 2304 273 2102 255
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital 2 000 2 000
z toho:
splaceny zakladni kapital 2000 2000
Kapitalovy fond 7 602 7 602
Vysledek hospodafeni b&Zného obdobi 209 238 357 812
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
ztrata 1671297 1313 484
Vlastni kapital pfipadajici viastnikiim
spole&nosti 1890 137 1680 899
Vlastni kapital celkem 1890 137 1 680 899
Dlouhodobé zavazky 222 515 355 642
v tom:
Dlouhodobé ptjcky 210 261 343 388
Odlozena dan 12 254 12 254
Kratkodobé zavazky 191 620 65714
v tom:
Kratkodobé pujcky 146 864 5 941
Rezervy 3 894 7510
Ostatni zavazky 40 862 52 264
Zavazky celkem 414 135 421 356
Vlastni kapital a zavazky celkem 2304 273 2102 255




B. VYKAZ ZISKU A ZTRATY za obdobi konéici 30.6.2023

Vykaz zisku a ztraty a vykaz o uplném vysledku hospodareni

Obdobi 0d1.1.2023  Obdobi od 1.1.2022

tis. K& do 30.6.2023 do 30.6.2022
Vynosy z pronajmu a obdobné vynosy z nemovitého

investiéniho majetku 0 0
Vynosy z postoupenych pohledavek 171 267 181 443
Vynosy z urokU 40 158 28 903
Naklady na uroky -17 800 -9 595
Kurzové zisky/ztraty -2218 -164
Zisk/ztrata z prodeje nemovitého investi¢niho majetku 0 60
Zisk/ztrata z finanénich aktiv ocerfiovanych realnou

hodnotou 48 444 75417
Vynosy celkem 239 851 276 063
Poplatky za obhospodarovani -0 -0
Poplatky za depozitare -330 -187
Poplatky za administraci -592 -270
Odmeény managementu -12 0
Transakéni a bankovni poplatky -819 -269
Naklady na poradenské sluzby -11 661 - 23 608
Ostatni provozni naklady -6 156 -12 407
Celkové provozni naklady -19 569 - 36 740
Vysledek hospodareni pred precenénim 220 282 239 322
Pfecenéni nefinanéniho investiéniho majetku 0 0
Vysledek hospodarieni z pokracujici €innosti po

precenéni 220 282 239 322
Dan z pfijmu -11 043 - 11 966
Zisk/ztrata z pokracujici €innosti po zdanéni 209 238 227 356
Uplny vysledek hospodafieni 209 238 227 356
Zisk na akcii (v K¢) 104 619 113 678
C. VYSVETLUJICI UDAJE

Vykazy jsou sestaveny v souladu s mezinarodnimi u€etnimi standardy ve znéni pfijatém Evropskou
unii na zakladé nafizeni (ES) €. 1606/2002, o uplatfiovani mezinarodnich G&etnich standardu (dale
jen ,IFRS®).

Vykazy jsou nekonsolidované a nebyly ovéfeny auditorem.
Ucetni metody pouzité pfi sestaveni vykazii

Vykazy jsou sestaveny v souladu s UCetnimi metodami popsanymi v auditované ucetni zavérce
sestavené k 31.12.2022.

Fond zvaZil nové standardy a interpretace, které dosud nejsou pro aktualni u€etni obdobi u&inné, ale
povoluji dfivéjSi pouziti. Nové standardy a Interpretace pfi sestavovani téchto vykazl nebyly pouzity.
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Struktura aktiv:

Penézni prostfedky Fondu se méni v zavislosti na tom, jak Fond vyuziva prostfedky k nakupu
novych aktiv a v zavislosti na vysi inkas z vymahanych pohledavek.

Fond se nadale soustfedi na mozZnosti investic zejména do nakupl individudlnich &i retailovych
pohledavek. Celkové doslo v 1. pololeti roku 2023 ke zvySeni celkového stavu pohledavek o 180 mil.
K& zejména diky narGstu novych pohledavek ve vysi 890 mil. K& a inkasim na pohledavky, ktera
¢inila 710 mil. K&.

Nefinanéni aktiva v realné hodnoté jsou tvofena soubory nemovitosti a u¢astmi ve spolec¢nostech.
K pfecenéni na realnou hodnotu nemovitostniho portfolia v pololeti nedochazi.

Struktura pasiv:

V ramci vlastniho kapitalu doSlo v 1. pololeti 2023 k pfevodu zisku roku 2022 do nerozdélenych
zisk( minulych let.

V zavislosti na inkasu pohledavek a moznostech novych investic dochazi bud ke splaceni, nebo
k ¢erpani bankovnich Gvéru. Fond vyuziva ke svému financovani jak kratkodobou, tak dlouhodobou
formu bankovniho a vyjimeéné i nebankovniho financovani. Za 1. pololeti se zvysil objem nacerpané
vySe dlouhodobého i kratkodobého uvéru v celkové vysi 5 mil. KE. Spole€nost vyuzivd penéznich
prostfedkll z kontokorentnich uvérli na nakup novych investiCnich pfilezitosti. Celkova vySe
Cerpaného uvérového ramce byla k 30.6.2023 ve vy3i 349 mil. K&. Zbytek ndkupu novych aktiv byl
financovan z vlastnich zdrojd, pfevazné z cash flow generovaného z inkasa pohledavek.

VySe odlozené dané se odviji zejména od rozdilu mezi ucetni a danovou hodnotou pohledavek
ocefiovanych realnou hodnotou. Zména odloZené dané byly v prabéhu 1. pololeti 2023 prouctovany,
na celkovou vysi bez vyrazné odchylky.

Vykazané rezervy jsou tvofeny rezervou na dan z pfijmu. Jsou vykazovany jako netto hodnota
rezerva na daf vs. zalohy na dan v pasivech, pokud je rezerva vyS8i neZ zaloha. Netto hodnota
vykazana v pasivech k 30.6.2023 dosahla vySe 4 mil KE a je tvofena rezervou na dan ve vysi 11 mil.
K& po zohlednéni zaplacenych zaloh v daném obdobi na dari ve vy3i 7 mil. K&.

Hlavni soucasti ostatnich zavazku jsou predevSim zavazky do splatnosti souvisejici s nakupem
pohledavek ve vysi 10 mil. K&, dale pak zavazky do splatnosti souvisejici s inkasem pohledavek
(naroky tretich stran — koinvestord na pohledavkach na ¢ast pInéni zinkasa) se zuUstatkem
k 30.6.2023 ve vysi 17 mil. K& dohadné polozky na naklady souvisejici s €innosti fondu k 30.6.2023
ve vysi 3 mil. K&, zavazky vuci dodavatelim ve vysi 1 mil. KE .



Vykaz zisku a ztraty:

Celkové doslo ke snizeni vynosu o 36 mil. na 240 mil. K&, které v sobé zahrnuje predevsim nizsi
zisk z pfecenéni pohledavek a vyssi finanéni naklady. SniZzeni vynosu se pak projevilo snizenim
vysledku hospodareni pfed zdanénim.

Vzhledem k tomu, Ze velkou €ast investiCnich aktiv tvofi postoupené individualni pohledavky a
portfolia drobnych pohledavek, vyvoj vynosl zavisi ve znacné mife na UspéSnosti a prubéhu
soudnich Fizeni a vymahaciho procesu. Vétsina zisku je tvofena inkasem pohledavek nad postupni
cenu. Celkové doslo k meziroénimu sniZeni vynosu z postoupenych pohledavek o 10 mil. K& na 171
mil. K& Soucasti vynosu v prvnim pololeti roku 2023 bylo precenéni pohledavek k 30.6.2023.
K pfecenéni doSlo s ohledem na dosavadni pfiznivy vyvoj inkas pohledavkovych portfolii.

Provozni naklady Fondu se zvySily zejména v dlsledku narlistu soudnich a spravnich poplatkd,
spravou a vymahanim pohledavek v souvislosti s rostoucim objemem spravovaného portfolia a
bankovnim poplatkem za €erpani kontokorentniho avéru.

Dani z pfijmu je tvofen jako rezerva na dar v navaznosti na vysi zisku za uvedené obdobi s pouzitim
dariové sazby 5 %.



Ml. POPISNA CAST

A. HLAVNi UDALOSTI PRVNIHO POLOLETi ROKU 2023

Mezi hlavni udalosti prvniho pololeti roku 2023 patfily pravidelné nakupy retailovych pohledavkovych
portfolii od Ferratum Czech s.r.o., Rerum Finance, s.r.o. Zaplo Finance s.r.o. Mezi individualni
nakupy korporatnich nebo hypote€nich pohledavek od finanénich instituci patfi nize uvedené:

Leden:
Spolufinancovani nakupu pohledavek zajisténych primyslovym arealem v Kladné ¢astkou cca 6 mil.
K¢é

Unor:
Subrogace pohledavek za spolecnosti, ktera vyrabi a dodava energii z obnovitelnych zdrojl, za
Castku pfes 70 mil K&, nakup 2 hypoteénich pohledavek za kupni cenu pres 8,5 mil. K&

Brezen:

Nakup pohledavek zajisténych nemovitym majetkem v katastralnim tzemi Kosife za ¢astku 200 mil
K&, kdy riziko transakce bylo snizeno na ¢astku 100 mil K& angazovanim koinvestora na polovinu
transakCni hodnoty

Duben:

Realizace pohledavky zajisténé vyrobnimi a skladovymi prostory s administrativni budovou a
manipulaéni plochou v okresu Nachod za cenu pfes 28 mil. KE

Kvéten:
Financovani nakupu zajisténych pohledavek zajisténych bytovymi domy a komeréni nemovitosti ve
vyS8i pfes 85 mil K&, realizace pohledavek zajisténych na lazefiskych domech ve vySi pfes 35 mil K&

Cerven:
Néakup zajisténych pohledavek za spole€nosti provozujici sit maloobchodnich prodejen v kupni cené
pres 35 mil K&.

V prvnim pololeti probihalo vybérové Fizeni Sberbank CZ, a.s. na odkup nesplacenych pohledavek
takzvanych ,bad loans®. IFIS splnil veSkeré podminky pro uspéch ve vybérovém fFizeni v€etné
nejvyssi nabidnuté ceny a vybérové fizeni vyhral.

Na zakladé Dohody o ukon&eni smlouvy o administraci ze dne 28.3.2023 doslo k ukon&eni &innosti
spole¢nosti QI investiCni spole€nosti, a.s. jako administratora Fondu. S u€innosti od 1.4.2023
provadi vykon administrace spole€nost Amista investi¢ni spole¢nost a.s.

V oblasti inkas vymahanych pohledavek realizoval Fond v pfedmétném obdobi inkasa na retailovych
portfoliich ve vySi pfes 98 mil K&, pficemz v Castce 76 mil K& se jiz jedna o zisk na retailovych
portfoliich, tj. inkasa nad nabyvaci cenu téchto portfolii.

V oblasti individualné feSenych pohledavek se v pfedmétném obdobi podafilo realizovat inkasa ve
vySi pfes 530 mil KE.



B. SOUPIS TRANSAKCI SE SPRiZNENOU STRANOU V PRVNiIM POLOLETI ROKU 2022

Spfiznénymi stranami v 1. pololeti 2023 jsou osoby Knotek Patrik, ¢len pfedstavenstva a Mgr. Marek
Indra, ovladajici osoba.

Pohledavky a zavazky

k 30.6.2023 k 30.6.2022
Zavazky
Zavazky z odmén za vykon funkce 2 2
Vynosy a naklady
Od 1.1.2023 0d 1.1.2022
do 30.6.2023 do 30.6.2022
Naklady
Naklady na odmény za vykon funkce 12 12




C. RIZIKA A NEJISTOTY SPOJENE S PODNIKATELSKOU CINNOSTi FONDU

Fond je vystaven rizikiim souvisejicim s pfedmétem své Cinnosti, zejména rizikim spojenym
s investicemi do pohledavek po splatnosti. Rizikovost pohledavek zavisi zpravidla na schopnosti
dluznika splnit zavazek fadné a v€as (bonité dluznika), kvalité jejich zajiSténi nebo realné hodnoté
aktiv dluznika, a to jak z dlvodu trznich aspektl, tak aspektll pravnich. Nedostate¢na bonita
dluznika nebo kvalita zajisténi pohledavek mlze vést ke znehodnoceni pohledavky (uvérové riziko).
Toto riziko Fond sniZzuje hodnocenim bonity dluznika pfed nabytim pohledavky, monitoringem
splaceni pohledavky dluznikem, systémem v€asného upozornéni na nesplacené pohledavky a
zahajenim jejich feSeni v raném stadiu delikvence, dale vybé&rem dostate€ného zajisténi, jehoz
hodnota Uzce nekoreluje s bonitou dluznika, sledovanim hodnoty a kvality zajisténi béhem Zivota
pohledavky s pfipadnymi pozadavky na jeho doplnéni. Pofizovaci cena pohledavky oproti nominalni
hodnoté se liSi v zavislosti na bonité dluznika a zpusobu zajisténi a mize nabyvat od tfi procent
nominalni hodnoty do devadesati procent nominalni hodnoty u bonitnich dluznikd. Primérna
pofizovaci cena vuci cené nominalni ¢ini zhruba $estnact procent.

Fond je vystaven také Uvérovému riziku spocivajicimu v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi
fadné a v€as svUj zavazek. Tato rizika Fond minimalizuje zejména vybérem portfolii pohledavek
dosahujicich ur€itou Uroven bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vuéi jednotlivym
protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

D. SROVNANI S PRVNiIM POLOLETIM ROKU 2022

Investi¢ni €innost Fondu prvni poloviny roku 2023 byla shodna jako v roce 2022. Fond nabyval
portfolia pohledavek a inkasoval penize z portfolii v majetku Fondu.

E. OCEKAVANY VYVOJ DRUHE POLOVINY ROKU 2023

| v druhé poloviné roku 2023 se Fond bude orientovat na vétsi individualni pohledavky, retailova
portfolia od bank a dalSich instituci, a to jak v oblasti ndkupu, tak oblasti efektivniho vymahani
nabytych pohleddvek. Fond se vtomto pololeti bude nadale zaméfovat vice na nakup
pohledavkovych portfolii ostatnich nebankovnich finan¢nich subjektl. Pokracujici ruska agrese stale
vyrazné ovliviiuje ekonomiku. S ohledem na stale vysokou inflaci a vysoké urokové sazby
oCekavame také pokracujici velké mnozstvi investiCnich pfilezitosti zejména u korporatnich
pohledavek bankovnich instituci. Uvedena strategie je motivovana zejména vyvojem inkas jiz
nakoupenych portfolii, kde se ukazuje, ze i v tomto segmentu, , ma znaény ziskovy potencial.

Odekava se, ze ekonomika v Ceské republice bude rist nepatrné. Inflace bude pomalu zpomalovat,
ale jeji roni pramér bude stale kolem 10%. Nezaméstnanost bude nadale velmi nizka a trh prace
zUstane napjaty.

V pribéhu roku 2023 se hodlame nadale ucastnit vybérovych fizeni na pohledavky, kde nam velké
mnozstvi investi¢nich pfilezitosti umoznuje dostatec¢né diverzifikovat portfolio a vybirat pfipady
s nejlepSim pomérem rizika a nabyvaci ceny.



F. NASLEDNE UDALOSTI

Vedeni Fondu stale monitoruje zhor$enou geopolitickou situaci zpdsobenou ruskou invazi na
Ukrajinu, ktera ma vyznamny vliv na hospodafeni jednotlivych evropskych statd. Invaze na Ukrajinu
zpusobila globalni nejistotu a s ohledem na turbulentni vyvoj situace neni v soudasné dob&
posouzeni dlouhodobéjSich dopad(i na evropské trhy mozné. Kliové riziko spoéiva v daléi eskalaci
valky na Ukrajiné a jejich ekonomickych dopadech, rychlém poklesu spotfeby, nebo podstatnych
zménéch parametri finanénich schémat a podpory statu. Ceska ekonomika je citliva na vnéjsi
ekonomicke prostfedi a také na zmény Grokové ¢i fiskalni politiky.

Pfimy dopad zhorSené ekonomické situace &eské ekonomiky na obchodni aktivity fondu
neevidujeme, nicméné s ohledem pokradujici zhordenou finanéni situaci pravnickych i fyzickych
osob, ofekavame vétsi mnoZstvi investicnich pfileZitosti do nakupu pohledavek od finanénich
Ustavd.

S ohledem na vy$e uvedené vedeni Fondu zvaZilo potencialni dopady invaze Ruska na své aktivity
a dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na éinnost Fondu a ten je nadale schopen pokracovat
ve sve ¢innosti.

G. CESTNE PROHLASENi ODPOVEDNYCH OSOB

NiZe uvedené osoby jsou odpovédné za (daje uvedené v pololetni zpravé za rok 2022 a prohladuji,
Ze podle jejich nejlepSiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské Einnosti a vysledcich hospodafeni emitenta za uplynulé pololeti a o vyhlidkach

budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské &innosti a vysledkl hospodareni.

V Brné 25. zafi 2023

IFIS investi¢ni fond, a.s.
¢len predstavenstva
Patrik Knotek
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